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 الامتياز العقار الفلاحي من حق الانتفاع الدائم إلى أسموب استغلالتحول 
 الفلاحي

The exploitation of agricultural property has been transformed 

from the right of permanent benefit to the method of agricultural 

excellence  

 14/12/2020: تاريخ  القبل                       04/12/2020: تاريخ الإرسال

 2كمية الحقوق والعموم السياسية جامعة البميدة (*)علال قاشي .د
gachiallel2018@gmail.com 

 : مـمخـص
واقتصاديا إذا تم استغلاليا  إن الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية الخاصة تمثل مصدراً إستراتيجيا

 من التعديل الدستوري رقم 19أحسن استغلال، ولذا كرس المشرع حماية دستورية للأراضي الفلاحية في المادة 
.  وحماية قانونية من أجل تححيي أمن  ذااي وودم ترك الأرر بوراً 16/1

 سنة قابمة لمتجديد، ويمنح 40اج أسموب وحد الامتياز لمدة ه قد نص صراحة ومى إنت10/03     إن الحانون 
ما أن يمنح من خلال تحويل حي الانتفاع الداام إلى وحد امتياز  ىذا الامتياز إما بطريي أصمي لممستثمرين، وا 
ولذلك يجب معرفة موقف المشرع من ىذا الأسموب واصطدام أصحاب ححوي الانتفاع الداامة الواردة في وحود 
. رسمية لكنيا  ير مشيرة، وصدور محرر رايس الحكومة يجمد فيو كل ومميات التنازل ون حي الانتفاع الداام
     ومن جية ثانية مصير الفلاحين الذين لم يبادروا بتسوية وضعيتيم وانتياء أجل تحويل حي الانتفاع 
الداام إلى امتياز، وكيف تعاطى الحضاء مع تسوية ىذه الحالات التي قد يكون فييا الفلاح الطرف الضعيف؟ 

 المستثمرات الفلاحية، الانتفاع الداام، حي الامتياز،استغلال الأراضي الفلاحية، الشير :الكممات المفتاحية
 .العحاري

Abstract 
The agricultural land of the national private property is a strategic and 

economic resource if it is exploited best. The legislator therefore devoted 

constitutional protection to agricultural lands in Article 19 of Constitutional 

Amendment No. 16/1 and legal protection for food security and not to leave 

the virgin land. 

     Law 10/03 expressly provided for the production of the concession 

contract for a renewable period of 40 years. The concession is granted 

either by an original way to the investors or by the transfer of the permanent 

right of use to a concession contract. Permanent use of official contracts but 
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not known, and the issuance of the Prime Minister's decision freezing all the 

waivers of the right of permanent use. 

     On the other hand, the fate of the peasants who did not resolve their 

situation and the end of the transfer of the right of permanent benefit to a 

concession, and how the judiciary dealt with the settlement of these cases 

where the farmer may be the weak party? 
KeyWords: agricultural investors, permanent use, concession, 

exploitation of agricultural land, real estate diversiting. 

 

 دمـــةـمق
خضعت الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية الخاصة إلى ودة نصوص قانونية بداية من 

 87/19 المتعمي بالتسيير الذاتي، ثم الأمر رقم 30/09/1968 المؤرخ في 68/653الأمر رقم 
 الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك استغلال المتضمن ضبط كيفية 8/12/1987المؤرخ في 

 المؤرخ في 10/03الوطنية وتحديد ححوي المنتجين و واجباتيم، وأخيرا الحانون رقم 
 الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة استغلال الذي يحدد شروط وكيفيات 15/08/2010

. لمدولة
 كأسموب جديد بديل ون حي الانتفاع الداام الذي الامتياز تضمن 10/03     إن الحانون رقم 
 الحابل لمتنازل الامتياز 10/03، حيث تبنى الحانون رقم (الممغى) 87/19تضمنو الحانون رقم 

جز والتوريث والرىن، حيث تمنحو الدولة إلى كل شخص طبيعي من جنسية جزاارية يسمى حوال
، ويجب ومى ىذا الأخير أن يحوم باستغلال الأراضي الفلاحية التابعة الامتيازالمستثمر صاحب 

للأملاك الوطنية الخاصة لمدولة وكذا الأملاك السطحية المتصمة بيا بناء ومى دفتر الشروط لمدة 
.  سنة قابمة لمتجديد محابل دفع إتاوة سنوية يتم تحديدىا وتحصيميا40أقصاىا 

 فتبنى أسموب المستثمرة الفلاحية من أجل تسيير العحار الفلاحي التابع للأملاك 87/19أما قانون 
الوطنية الخاصة، ومنحيا الشخصية المعنوية وىي شركة مدنية تحوم بعمميا من خلال ممثميا 

. الحانوني وتتعاقد مع الغير تحت مسؤوليتو
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 لحي رواجاً كبيراً من خلال آلية تداول وانتحال الححوي العينية العحارية الممنوحة الأسموبإن ىذا 
 التي سمحت 15/07/2002 المؤرخة في 07لمفلاحين بمحتضى التعميمة الوزارية المشتركة رقم

 وحررت وحود بالتنازل ون ىذا الحي 87/19بالتنازل ون حي الانتفاع الداام ضمن أحكام الحانون 
. وتم إشيار ذلك في المحافظات العحارية المختصة

 ون رايس الحكومة بعنوان تجميد وممية التنازل التي 1 صدر محرر رقم18/01/2005    وفي 
 ليجد الكثير من الفلاحين المستثمرين 18/07/2002 المؤرخة 07شرع فييا بموجب التعميمة رقم

ليذه الأراضي محل طرد أمام وحود تنازل  ير مشيرة، وقيام الفلاحين البااعين والميممين ليذه 
. الأراضي برفع دواوى بطرد فلاحين ليم وحود تنازل  ير مشيرة بموجب تعميمة

 لم يضبط بدقة كيفية استغلال ىذه الأراضي 87/19ىل أن الحانون رقم: والإشكالية المطروحة
الفلاحية التي تم التنازل ون حي الانتفاع الداام لممنتجين وتم تجميد ىذا التنازل بموجب محرر من 

 الفلاحي المحرر لأصحاب المستثمرات الفلاحية وما ىو الامتياز أسموبرايس الحكومة، وتم إتباع 
الجديد الذي يحممو، وكيف يتم تسوية وحود التنازل ون المستثمرات الفلاحية في ظل تطبيي الحانون 

؟ 15/08/2010 المؤرخ في 10/03رقم 
 : تكون وفي منيج تحميمي ونحدي في بعر الأحيان وفي الخطة المرسومةالإجابة

استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية الخاصة وفقا لمقانون : المحور الأول
87/19 

إن نمط استغلال الأراضي الفلاحية في ظل ىذا الحانون لم يخرج ون النمط الذي كرسو قانون 
. التسيير الذاتي في الفلاحة، وقانون الثورة الزراوية

     حيث نص ىذا الحانون ومى الاستغلال الجماوي لممستثمرات الفلاحية كأصل وام والاستغلال 
الفردي كاستثناء، وىذان الأسموبان لا يمارسان إلا بعحد إداري بموجبو تنازلت الدولة ون حي 

. 1الانتفاع الداام إلى المستفيد نظير دفع إتاوة سنوية
ولكن بصدور محرر من رايس الحكومة يأمر فيو بتجميد وممية التنازل ون ىذا الحي لممستفيدين 

صار الوضع بين مستفيد يحمل وحد موثي و ير مشير ومستفيد لو حي انتفاع بموجب وحد توثيحي 
. مشير

University of Souk Ahras - Université Mohamed Chérif Messaadia de Souk-Ahras
http://www.univ-soukahras.dz/en/publication/article/2539

http://www.univ-soukahras.dz/en/publication/article/2539


  الفلاحيالامتياز العقار الفلاحي من حق الانتفاع الدائم إلى أسلوب استغلالتحول 

 علال قاشي.د _______________________________________________________________________________________________ 

4 
 

ولذا يجب التطري إلى شروط التنازل ون حي الانتفاع الداام وشير وحود التنازل والآثار المترتبة 
 .ون تجميد كل ومميات التنازل ون حي الانتفاع الداام

  شروط التنازل عن حق الانتفاع الدائم-أولا
 نص صراحة ومى التنازل ون حي الانتفاع الداام بمحتضى 87/19إن الحانون رقم 

 حيث قضت ىاتين المادتين بأن الححوي العينية العحارية الممنوحة ومى الشيوع 23 و8المادتين 
وبالتساوي بين أوضاء الجماوات قابمة لمنحل والتنازل والحجز مع احترام الطابع الجماوي 

. لممستثمرة
 تضمنت الشروط الواجب 15/07/2002 المؤرخة في 7كما أن التعميمة الوزارية المشتركة رقم 

. توفرىا في وحد التنازل ون حي الانتفاع الداام
 الشروط المتعمقة بالمشتري: 1

: يجب أن تتوافر في المشتري لحي الانتفاع الداام الشروط التالية
، وتثبت فحط 187 من الحانون رقم 10أن يكون ذو جنسية جزاارية وىذا حسب المادة  -

بواسطة بطاقة التعريف ولا يمكن أن يكون المشتري أجنبيا ولا شخصا معنويا، وأن يكون 
 أصدرتبالغا  ير محجور وميو، وألا تكون لو مواقف معادية لحرب التحرير الوطني وقد 

 87/19 تتعمي بمستفيدي قانون 10/04/1993 مؤرخة في 156وزارة الفلاحة تعميمة رقم 
وكانت ليم مواقف معادية لحرب التحرير وتم تشكيل فريي ومل يضم ممثمين ون وزارة 
الفلاحة والصيد البحري، وزارة المجاىدين، المنظمة الوطنية لممجاىدين ومنظمة أبناء 
 .الشيداء، تتولى دراسة الحضية وتحدد قاامة الأشخاص الواجب إلغاء وحود استفادتيم

 ويتم إثبات ذلك 87/19 من الحانون رقم 24أن يكون واملا بالحطاع الفلاحي وفحا لممادة  -
 .من خلال شيادة تسمم لو من الصندوي الوطني لمضمان الاجتماوي وبطاقة الفلاح

 من جماوة وىذا وفحا أكثرودم الحصول ومى أكثر من حصة واحدة ولا الانضمام إلى  -
 .87/19 من الحانون رقم 9لممادة 
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الشروط المتعمقة بعقد البيع : 2
     إن محل وحد البيع يتعمي بحي الانتفاع الداام والمنشآت الممححة بالمستثمر الفلاحية وبذلك 

يجب أن يكون العحد رسميا وفي محتضيات الحواود العامة، وخضوع العحد لمشير العحاري في 
. المحافظة العحارية المختصة من أجل نحل ىذا الحي إلى المشتري والاحتجاج بو لدى الغير

يمكن لمدولة ممارسة الشفعة يجب إولاميا من طرف الموثي حيث يوجو مراسمة  وحتى      
رسمية إلى إدارة أملاك الدولة يبرز فييا ببند خاص ممارستو الشفعة من طرف الدولة وىذا حسب 

. 87/19 من الحانون رقم 24المادة 
     إن وممية الشير العحاري يجب أن تكون العحود والسندات المثبتة لذلك رسمية وأن تكون مشيرة 

 793من أجل أن يكون ليا أثر بين الأطراف وبالنسبة لمغير وفحا لممادة  (الأثر النسبي) 2مسبحا
 المتضمن إوداد مسح 12/11/1975 المؤرخ في 75/74 من الأمر رقم 16قانون مدني والمادة 

. الأراضي العام وتأسيس السجل العحاري
 آثار تجميد عممية التنازل عن حق الانتفاع الدائم -ثانيا

 07/19ون حي الانتفاع الداام تمت في ظل سريان الحانون رقم  إن تجميد وممية التنازل
 الصادر بتاريخ 1حيث أن ىذا الأخير أقر مبدأ التنازل ون ىذا الحي، ولكن المحرر رقم 

 ون رايس الحكومة تضمن تجميد وممية التنازل ون حي الانتفاع الداام 18/1/2005
 ووفحا لذلك فحد تم إلغاء 87/19بالمستثمرات الفلاحية الجماوية والفردية الخاضعة لمحانون رقم

 التي تسمح وتجيز التنازل ومى 15/07/2002 المؤرخة في 7التعميمة الوزارية المشتركة رقم 
 .87/19الححوي العينية العحارية الممنوحة لممنتجين الفلاحين في إطار الحانون رقم 

بالنسبة لأصحاب عقود التنازل عن حق الانتفاع : 1
 المتضمن تجميد التنازل ون حي الانتفاع وجو إلى الولاة أصلا، 1    في الححيحة أن المحرر رقم 

وتم توجييو إلى وزارة المالية للإولام والتنفيذ، وأن الوزارة قامت بتوجيو مراسمة إلى مديريات الحفظ 
العحاري ومى المستوى الوطني تأمرىم بالامتناع ون شير العحود المتضمنة التنازل ون حي 

الانتفاع الداام والمسجمة بمصالح الضرااب والتي لم تشير بعد إما بتياون من مودوييا أو التي ىي 
. 18/01/2005بين يدي المحافظ العحاري ولم تشير حتى تاريخ 
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     إن ودم شير ىذا الحي معناه أن ىذا الأخير لم ينتحل إلى المشتري أصلا وىذا سبب جعل 
المستثمرين يتياونون في خدمة الأرر مما أدى إلى ضعف الإنتاج الفلاحي وذلك لانعدام الأمن 

. الحانوني العحاري
 إداريا أو قضاايا لكنيم قوبموا الإشكال    ما يلاحظ أيضا أن كثير من الفلاحين أرادوا تسوية ىذا 

ن كانت قد تمت في شكل رسمي إلّا أن أىم   لم يحصل إجراءبالرفر لكون أن المعاممة العحارية وا 
. وىو الذي ينحل الحي ويتمثل في الشير العحاري

 بعر الفلاحين المتنازلين لغيرىم ون أراضي الدولة الفلاحية ىذا استغل    ومن جية ثانية 
 الموثحة بعد مدة من تخمييم ون ىذه الأراضي، وقام ىؤلاء التزاماتيمالوضع وتراجعوا ون كل 

الفلاحين برفع دواوى قضااية لطرد فلاحين يحوزون وحودا رسمية، وفعلا صدرت أحكاما قضااية 
لصالح الفلاحين الميممين الذين استغموا ىذا الوضع الحانوني الرامي إلى ودم إشيار ىذه العحود، 

. 3وتم تنصيبيم من جديد في ىذه المستثمرات ومى حساب الفلاحين الححيحين
بالنسبة لمقضاء المطروحة عميو ىذه القضايا : 2

 والتعميمة الوزارية المشتركة 18/01/2005     بعد نفاذ محرر رايس الحكومة رقم المؤرخ في 
 بخصوص تجميد التنازل ون حي الانتفاع الداام بالمستثمرات 03/03/2005المؤرخة في 

، وتم 2010 إلى 2005الفلاحية حصمت ودة متابعات جزااية من النيابة العامة خلال فترة 
 قضااي يكرس تطبيي الحواود الآمرة لمحانون العحاري، اتجاه: التعامل مع ىذه الحضية بأسموبين

 الظروف المحيطة بالحضية والتي تحدم فييا الفلاح المستثمر من الاوتبارواتجاه قضااي يأخذ بعين 
. (حي الانتفاع الداام) ىذا الحي العحاري العيني اكتساب

     وبناء ومى ذلك واوتمادا ومى الحواود العامة المحررة في الحانون المدني وقواود الحوانين 
الخاصة قضت معظم المحاكم والمجالس الحضااية ببطلان وحد البيع الوارد ومى المستثمرات 

.  الشير العحاريلانتفاءالفلاحية 
 اشتروا إلى بعر طمبات الفلاحين المستثمرين الذين استجاب الحضااي الثاني فحد الاتجاه    أما 

 وتحدير 15/07/2002حي الانتفاع الداام بعحود رسمية لكنيا  ير مشيرة في إطار التعميمة رقم 
 التزامات قبل الفصل في طردىم من ىذه الأراضي لأن العحد الرسمي الموجود يرتب استثماراتيم
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شخصية بين طرفي العحد ومن أجل السير الحسن لمعدالة والحيام بموازنة ححوي الأطراف ثم المجوء 
. إلى خبرة فنية

 لأن المستثمر تحصل ومى حي الانتفاع 4    ويعتحد البعر بأن ىذا الاتجاه ىو الأجدر بالتطبيي
وتم التراجع ون ذلك بالمحرر .  وفي ظل تعميمة وزارية مشتركة87/19الداام في ظل الحانون رقم 

 .18/01/2005 المؤرخ في 1رقم 
استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية الخاصة وفقا لمقانون : المحور الثاني

10/03 
 10/03     يكتسي العحار الفلاحي أىمية إستراتيجية واقتصادية كبيرة، ومن خلال الحانون رقم 

 المؤرخ في 08/16 والذي صدر في ظل تدابير الحانون 15/08/2008المؤرخ في 
.  المتضمن التوجيو الفلاحي03/08/2008

 كبديل الامتياز وضع حدا لمتنازل ون العحار العمومي حيث تضمن وحد 10/03     إن الحانون 
 أصبحت 10/03 وبصدور ىذا الحانون 87/19ون حي الانتفاع الداام المحرر في ظل الحانون رقم 

 خاضعة لمحانون رقم 87/19المستثمرات الفلاحية الجماوية والفردية التي كان يحكميا الحانون رقم 
10/03 .

 من أجل الاستثمار في العحار الامتياز     وبذلك فإن الأراضي الفلاحية تخضع إلى وحد 
 بالنسبة الامتيازالفلاحي التابع للأملاك الوطنية الخاصة وىذا يجعمنا نحدد شروط وكيفيات منح 

 المحدد لكيفيات تطبيي 10/326 والمرسوم التنفيذي رقم 10/03لمعحار الفلاحي في ظل الحانون 
 . لاستغلال الأراضي الفلاحية التابعة لأملاك الدولة الخاصةالامتياز

 : كأسموب جديد لاستغلال الأراضي الفلاحيةالامتياز عقد -أولا
 يشكل نمط الامتياز منو نصت ومى أن 3 نجد أن المادة 10/03     بالرجوع إلى الحانون رقم 

 أولاه، أي الأراضي التي كان يطبي ومييا 2 الأراضي الفلاحية المحددة في المادة استغلال
 . السابي87/19الحانون رقم 
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 الامتيازتعريف عقد : 1
 من العحود الإدارية التي بموجبيا تخوّل جية إدارية شخص طبيعي أو الامتياز     يعدّ وحد 

سيير مرفي وام خلال مدة صحيحة نظير دفع محابل، وبذلك فيو طريحة لتسيير المرافي، تمعنوي 
.  من مجالات الحانون الإداريالامتيازويعدّ وحد 

 وسرد التعريف الواردة في قانون التوجيو الفلاحي رقم للامتياز    لذلك نحاول إيراد تعريف فحيي 
.  الفلاحيبالامتياز المتعمي 10/03، والحانون رقم 08/16

وحد تكمف بموجبو الإدارة المانحة سواء كانت »:بأنو الامتياز وحد الامتياز     لحد ورف بعر 
الدولة أو الولاية، أو البمدية شخصا طبيعيا لاستغلال ممكيتيا خلال مدة محددة محابل دفع إتاوة 

« سنوية
 ىو وحد تمنح بموجبو الامتياز»: منو ومى ما يمي3/2 فنصت المادة 08/16     أما الحانون رقم 

. «السمطة المانحة لشخص حي استغلال العحارات الفلاحية لمدة محددة محابل دفع إتاوة سنوية
 ىو العحد الذي تمنح الامتياز»: منو ومى مايمي4 فنصت المادة 10/03    أما الحانون رقم 

بموجبو الدولة شخصا طبيعيا من جنسية جزاارية يدوى في صمب النص المستثمر صاحب 
 حي استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة وكذا الأملاك السطحية الامتياز

 سنة قابمة لمتجديد 40المتصمة بيا، بناء ومى دفتر شروط يحدد ون طريي التنظيم، لمدة أقصاىا 
. «محابل دفع إتاوة سنوية، تضبط كيفيات تحديدىا وتحصيميا وتخصيصيا بموجب قانون المالية

 في الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية الامتياز     ما يلاحظ ومى التعريف الأخير بأن 
 سنة قابمة لمتجديد، وأن ىذا الحي قابل لمنحل 40الخاصة ىو حي ويني وحاري يتحرر لمدة 

 24، 15، 14، 13، 12، 4: والتوريث والحجز وميو ورىنو ونزوو لممنفعة العامة وىذا وفحا لممواد
 .10/03من الحانون رقم 

  عقد الامتيازشروط: 2
، وشروطا تتعمي بمحل الامتياز شروطا تتعمي بصاحب 10/03     لحد اشترط الحانون رقم 

. (الأرر الفلاحية) الامتياز
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 فيكون شخصا طبيعيا من جنسية جزاارية ليس لو سموك الامتياز    أما الشروط المتعمحة بصاحب 
 ير مشرف خلال الثورة التحريرية، ولا يستفيد الأشخاص الذين حازوا أو اكتسبوا ححوي الانتفاع أو 

أو أنو تم  (10/03)الأملاك السطحية خرقا للأحكام الحانونية المطبحة قبل صدور ىذا الحانون 
إسحاط أو إلغاء ححيم من طرف الحضاء أو من الوالي المختص، كما يجب أن يكون أوضاء 

، ويمنح ىذا الحي لأوضاء 87/19 المحررة في الحانون رقم بالالتزاماتالمستثمرة الفلاحية قد وفوا 
. 5المستثمرة الفلاحية الجماوية والفردية الحاصمون ومى وحد رسمي مشير أو قرار من الوالي

 المنصوص وميو في الامتيازيمنح »: ومى مايمي10/03 من الحانون رقم 5     وقد نصت المادة 
 من أحكام الحانون استفادواىذا الحانون لأوضاء المستثمرات الفلاحية الجماوية والفردية الذين 

:  والمذكور أولاه، والحاازين ومى1987 ديسمبر 08 المؤرخ في 87/19
. وحد رسمي مشير في المحافظة العحارية -
 .أو قرار من الوالي -

يجب أن يكون أوضاء المستثمرات الفلاحية الجماوية والفردية قد وفوا بالتزاماتيم بمفيوم 
«  والمذكور أولاه87/19الحانون 

 لم يشترط أن تكون 10/03 فإن الحانون رقم الامتياز     أما الشروط المتعمحة بالأرر محل 
 قبل صدور الحانون 87/19الأرر من الأملاك الوطنية الخاصة والتي كان يحكميا الحانون رقم 

08/16. 
 :امتيازتحول حق الانتفاع الدائم إلى  (إجراءات) كيفيات -ثانيا

 يتم إما ون طريي تحويل حي الانتفاع الداام 10/03 وفحا لمحانون رقم الامتياز     إن منح 
. 6 بناء ومى طمب أوضاء المستثمرة الفلاحيامتياز إلى 87/19المنصوص وميو في الحانون رقم 

ما ون طريي أصمي أي الحصول مباشرة ومى   وفي ىذه الحالة تمنح إدارة أملاك الامتياز     وا 
الدولة ذلك بناء ومى طمب الديوان الوطني للأراضي الفلاحية وبترخيص من الوالي ومى الأراضي 

 يمكن أن يطمبو المعنيون بالنسبة الامتيازالفلاحية التابعة للأملاك الوطنية الخاصة، مع العمم أن 
للأراضي الفلاحية المتوفرة في إطار إنشاء مستثمرات فلاحية جديدة لمفلاحة وتربية الحيوانات طبحا 

 11/06، أو في إطار المرسوم التنفيذي رقم 23/02/2011 المؤرخ في 108لممنشور الوزاري رقم 
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 المحدد لكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة 10/11/2011المؤرخ في 
. لمدولة المخصصة أو الممححة باليياات والمؤسسات العمومية

 10/03 وفحا لمشروط والإجراءات المحررة في الحانون رقم الامتياز     ويستفيد ىؤلاء من حي 
. 10/326والمرسوم التنفيذي رقم 

 المتبحين الامتياز بطريي أصمي تعطى فيو الأولوية لممستثمرين أصحاب الامتياز    إن منح حي 
من المستثمرة الفلاحية ذات أصحاب امتياز متعددين، وللأشخاص الذين ليم قدرة تحنية ووممية 
حيث يحدمون مشاريع من أجل وصرنة المستثمرة، مع الأخذ دااما بالشفعة التي تمارسيا الإدارة 

. والمنصوص ومييا
 30 و9 فحد نصت ومى ذلك المادتين امتياز    أما بالنسبة لتحويل حي الانتفاع الداام إلى حي 

، ر م الإشكالات الحانونية التي يطرحيا ىذا التحويل، لأن الشخص الذي 10/03من الحانون رقم 
لديو قرار ولااي فإن ذلك لا يرتب إلا ححوي شخصية وأن الشخص الذي لديو قرار ولااي فإن ذلك 

بل لو رخصة  (الحي العيني)لا يرتب إلا ححوي شخصية وأن الشخص لم ينحل إليو حي الانتفاع 
 ولا يحتج بيذا الحي لعدم إمكانية شيره وىو لا يتساوى مع العحد الإداري المشير 7 لال فحطتسا

وبالنتيجة فإن أصحاب حي الانتفاع الداام بموجب قرار ولااي لا يستطيعون الحصول ومى حي 
 منحيم أجلا لتسوية وضعيتيم تجاه ر بسبب ودم تمتعيم بحي الانتفاع الداام وكان الأجدالامتياز

إدارة أملاك الدولة وتسميم ىؤلاء وحودىم وتسجيميا وشيرىا ليثبت ليم حي الانتفاع الداام، ثم الحيام 
 .10/03 قبل فوات المدة المحددة في الحانون رقم امتيازبتحويل ىذا الحي إلى حي 

 نجده قد 10/03 المتعمي بتطبيي الحانون رقم 10/326     وبالرجوع إلى المرسوم التنفيذي رقم 
 شيراً تسري من 18 تحويل حي الانتفاع الداام تتم خلال إجراءات منو ومى أن 2نص في المادة 

(. 15/08/2010أي ) 10/03تاريخ صدور الحانون رقم 
 طمب مرفي بممف لدى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية وبر الولايات بصفة فردية بإيداعوتتم 

: ويشمل الممف مايمي
 . وفي نموذجاستمارة -
 .نسخة من العحد الأصمي أو قرار الوالي -
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 .مستخرج من مخطط مسح الأراضي -
 .87/19تصريح شرفي من المستثمر وفي نموذج لمتعيد المفروضة في الحانون رقم  -

بعد إيداع الممفات يحوم الديوان الوطني للأراضي الفلاحية ومى مستوى فرووو الولااية بدراسة 
الممفات ويطمب من المعني توقيع دفتر الشروط، ثم يرسل الممف إلى إدارة أملاك الدولة الولااية من 
أجل إوداد وحد امتياز فردي باسم كل مستثمر، أما الممفات العالحة بالعدالة والتي تتطمب تححيحات 

 من 6إضافية يجب ورضيا وجوبيا ومى لجنة ولااية لمدراسة برااسة الوالي وىذا ما قررتو المادة 
. 10/326المرسوم التنفيذي رقم 

 : وتسوية بعض الحالاتامتياز إشكالات تحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق -ثالثا
 يجب أن يتم خلال الآجال المحددة قانونا لذلك امتياز   إن تحويل حي الانتفاع الداام إلى حي 

 الأجل دون أن يتم تحويل حي الانتفاع الداام إلى حي انتياء شيرا فما ىو الحل وند 18وىي 
؟ وما ىو الحل وندما لا يحوم الفلاح المعني بتسوية وضعيتو؟ وما مصير الححوي العحارية امتياز

والأملاك السطحية بالنسبة لمفلاح الذي لم يبادر بتسوية وضعيتو؟ 
انقضاء الأجل القانوني لمقيام بالتحويل : 1

 المدة المحددة قانونا ولم يبادر المستثمرون الفلاحيون أو الورثة بإيداع طمباتيم انحضتإذا 
 فيعتبرون أنيم متخمون ون ححوقيم، وىذا ما امتيازمن أجل تحويل حي الانتفاع الداام إلى حي 

، أولاهوند انحضاء الأجل المنصوص وميو » :10/03 من الحانون رقم 30/2نصت وميو المادة 
وذارين متباودين بفترة شير واحد يثبتو محضر قضااي بطمب من الديوان الوطني للأراضي إوبعد 

. «الفلاحية، يعتبر المستثمرون الفلاحيون أو الورثة الذين لم يودووا طمباتيم، متخمين ون ححوقيم
 يتم ون طريي 10/03 الحانون رقم إطارإن إثبات تخمي الفلاح ون تسوية ممفو في        

محاضر رسمية يعدىا محضر قضااي مختص بداارة المجمس الحضااي الموجودة بو المستثمرة 
الفلاحية المعنية ون طريي إوذارين متباودين بفترة شير واحد ويثبت ىذا الإجراء بطمب من 

. الديوان المحمي للأراضي الفلاحية
ووند إثبات أن الفلاح قد تخمى ون تسوية ممفو الخاص بتحويل حي الانتفاع الداام إلى 

 خلال الآجال الحانونية بواسطة إوذارين تودع بممفو، يتم استرجاع حي الانتفاع الداام امتيازحي 
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من طرف إدارة أملاك الدولة بمحدار نصيب ىذا الفلاح والأملاك السطحية الممححة وتحوم بجرد ذلك 
. 8في فيرس المستثمرات الفلاحية المعد لذلك

وبعدىا يتم منح حصتو ىذا الفلاح المتخمي من حي الانتفاع الداام إلى فلاح جديد في شكل حي 
 بالتنسيي الإجراءامتياز مع ضرورة توافر الشروط المتطمبة قانونا في ىذا الفلاح الجديد، ويتم ىذا 

. بين إدارة أملاك الدولة والديوان الحمي للأراضي الفلاحية
تسوية بعض الحالات : 2

إن وممية تحويل حي الانتفاع الداام إلى حي امتياز قوبمت في بعر الحالات بالاوترار 
من قبل الفلاحين الذين لدييم وحود رسمية لكنيا  ير مشيرة بالإضافة إلى وجود تعميمة وزارية 

.  وأثرىا ومى وممية التسوية11/09/2012 المؤرخة في 654مشتركة رقم 
إن الاوتراضات من طرف الفلاحين المستفيدين من العممية توجو إلى الديوان الوطني للأراضي 
الفلاحية الذي يحوم بدراسة ممفات كل معني ومدى الوفاء بكل الالتزامات المحررة في الحانون رقم 

.  خاصة ودم تحويل الأرر الفلاحية ون طابعيا الفلاحي والحيام بدفع الإتاوة87/19
وفي بعر الأحيان يتطمب الأمر التححيي والبحث وىنا يحوم مسؤول الديوان المحمي ورر الحالة 

 87/19ومى المجنة الولااية المختصة برااسة الوالي لتحرر مدى مطابحة ىذا الممف مع الحانون رقم 
 :تُقرر مايمي من التححيي والبحث الانتياء ووند 10/03والحانون رقم 

قبول ممف المعني ويحول مرفحا بمحضر ىذه المجنة موقعا ومؤرخا إلى الديوان الوطني  -
رسال الممف إلى إد رة اللأراضي الفلاحية الذي يستدوي المعني لتوقيع دفتر الشروط وا 

 . الفرديالامتيازأملاك الدولة من أجل إوداد وحد 
رفر ممف المعني ويبمغ بيذا الرفر بواسطة رسالة مضمنة تتضمن أسباب رفر منح  -

 . من أجل مباشرة المعني الإجراءات الحضاايةالامتياز
 السابي الذكر نجدىا قد نصت ومى تأجيل 10/326 من المرسوم رقم 11وبالرجوع إلى المادة 

: 9العممية إلى حين الفصل الحضااي النيااي فييا ويمكن لنا في ىذه الحالة تصور فرضيتين
أن المتنازل لو ون حي الانتفاع الداام  ير المشير لم يحم برفع دووى قضااية، : الفرر الأول- 

، بل 10/326 وفحا لما حدده المرسوم الامتياز من وحد للاستفادةوىنا سيستطيع أن يحدم ممفو 
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 المتعمحة 11/09/2012 المؤرخة في 654الأكثر من ذلك أن التعميمة الوزارية المشتركة رقم 
بمعالجة ممفات تحويل الانتفاع الداام إلى حي امتياز من طرف المجان الولااية تضمنت قبول 

 المذكورة في الحانون بالالتزاماتحالات التسوية لممتنازل ليم بموجب وحود ورفية شريطة الوفاء 
الاستغلال الفعمي للأرر الفلاحية، وضرورة إلغاء العحد الإداري المتعمي ) 87/19السابي رقم 

 .(بالمتنازل
ضرورة تعاطي الحضاء بمرونة مع ممفات ىؤلاء الفلاحين الذين بيدىم وحود : الفرر الثاني- 

، وومى الحضاة بأن يعمموا بأن ىؤلاء "الأرر لمن يخدميا"تنازل موثحة  ير مشيرة، وتكريس 
 وكذا التعميمة الوزارية 87/19 حي الانتفاع الداام في ظل الحانون رقم اكتسبواالفلاحين قد 

المشتركة وبعحود رسمية، ومن جية ثانية فإن الإدارة ممثمة في شخص الوالي لم تحم بتطبيي المادة 
 الذين لم يستغموا ىذه 10 والمتعمحة بإسحاط ححوي الفلاحين الميممين87/19 من الحانون 28

 من الحانون 8و7الأراضي الممنوحة ليم، أو قاموا بتأجيرىا وبيعيا وىذا ما نصت وميو المادتين 
 .10/03رقم 

: خاتمة
     إن الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية الخاصة خضعت لمعديد من الأحكام الحانونية 

، ونتيجة لجممة من الإفرازات بخصوص استغلال ىذه "خدميايمبدأ الأرر لمن "وكرست كميا 
 سنة قابمة لمتجديد وقرر 40 المحدد بمدة الامتيازالأراضي الفلاحية توجو المشرع نحو أسموب وحد 

.  والإرىاصات بخصوص الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية الخاصةلممزايداتوضع حداً 
 إلى حي 87/19 إلى أن تحويل حي الانتفاع الداام المحرر في ظل الحانون رقم الإشارة    مع 
 العديد من الإشكالات الحانونية فيجب ومى المشرع سن نصوص قانونية مفسرة ه تعتررامتياز

.  لمحيام بيذه العمميةموضحة
مع ضرورة قيام الحضاء والجيات الإدارية المعنية بتسوية ممفات المستفيدين من حي الانتفاع     

 .الاستثمارالداام في أقرب الآجال من أجل استغلال ىذه الأراضي في 
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 .112، ص2001
العحود : طوايبية حسن، نظام الشير العحاري الجزااري، مذكرة لنيل شيادة الماجستير في الححوي، فرع -2

 .83، ص2001/2002والمسؤولية، كمية الححوي، جامعة الجزاار، 
 10/03محمودي وبد العزيز، تسوية وحود التنازل ون المستثمرات الفلاحية في ظل سريان الحانون  -3

 الفلاحي، محال منشور بمجمة البحوث والدراسات الحانونية بالامتياز المتعمي 15/08/2010المؤرخ في 
، 2013البميدة، العدد الرابع، ماي _ والسياسية، كمية الححوي والعموم السياسية جامعة سعد دحمب

 .110ص
 .110محمودي وبد العزيز، المرجع السابي، ص -4
 من 30 و9 من خلال نص المادتين امتياز تحويل حي الانتفاع الداام إلى حي إشكاليةكحيل حكيمة،  -5

 الأراضي الفلاحية استغلال الذي يحدد شروط وكيفيات 15/08/2010 المؤرخ في 10/03الحانون 
التابعة للأملاك الخاصة لمدولة، محال منشور بمجمة البحوث والدراسات الحانونية والسياسية، كمية الححوي 

 .228، ص2014العدد السادس، نوفمبر - لونسي ومي- 2والعموم السياسية جامعة البميدة 
حرز الله كريم وخميل ومرو، تحييم واستغلال الأملاك الوطنية الخاصة في التشريع الجزااري، محال منشور  -6

لونسي  –2بمجمة البحوث والدراسات الحانونية والسياسية، كمية الححوي والعموم السياسية، جامعة البميدة
 .195، ص2014، العدد السادس، نوفمبر -ومي

زروقي ليمى، التحنينات العحارية، العحار الفلاحي، الجزء الأول، الطبعة الثانية، الديوان الوطني للأشغال  -7
 .101، ص2011التربوية، الجزاار، 

 .114محمودي وبد العزيز، المرجع السابي، ص -8
 .115محمودي وبد العزيز، المرجع السابي، ص -9

جراءاتبن رقية بن يوسف، شروط -10  إسحاط حي الانتفاع الداام في قانون المستثمرات الفلاحية، محال وا 
، رقم 42منشور بالمجمة الجزاارية لمعموم الحانونية والاقتصادية والسياسية، كمية الححوي، جامعة الجزاار، الجزء 

 .19، ص2/200
: قائمة المراجع
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: طوايبية حسن، نظام الشير العحاري الجزااري، مذكرة لنيل شيادة الماجستير في الححوي، فرع- 2
 .2001/2002العحود والمسؤولية، كمية الححوي، جامعة الجزاار، 
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 الفلاحي، محال منشور بمجمة البحوث بالامتياز المتعمي 15/08/2010 المؤرخ في 10/03

والدراسات الحانونية والسياسية، كمية الححوي والعموم السياسية جامعة سعد دحمب البميدة، العدد 
 .2013الرابع، ماي 

 9 من خلال نص المادتين امتياز تحويل حي الانتفاع الداام إلى حي إشكاليةكحيل حكيمة، - 4
 استغلال الذي يحدد شروط وكيفيات 15/08/2010 المؤرخ في 10/03 من الحانون 30و

الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة، محال منشور بمجمة البحوث والدراسات الحانونية 
العدد السادس، نوفمبر - لونسي ومي- 2والسياسية، كمية الححوي والعموم السياسية جامعة البميدة 

2014. 
حرز الله كريم وخميل ومرو، تحييم واستغلال الأملاك الوطنية الخاصة في التشريع الجزااري، -5

محال منشور بمجمة البحوث والدراسات الحانونية والسياسية، كمية الححوي والعموم السياسية، جامعة 
 .2014، العدد السادس، نوفمبر -لونسي ومي –2البميدة

زروقي ليمى، التحنينات العحارية، العحار الفلاحي، الجزء الأول، الطبعة الثانية، الديوان الوطني -6
 .2011للأشغال التربوية، الجزاار، 

جراءاتبن رقية بن يوسف، شروط -7  إسحاط حي الانتفاع الداام في قانون المستثمرات الفلاحية، وا 
محال منشور بالمجمة الجزاارية لمعموم الحانونية والاقتصادية والسياسية، كمية الححوي، جامعة 

 .19، ص2/200، رقم 42الجزاار، الجزء 
 :اليــوامـــش
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