
            ISSN 2602-6783مجمة الإقتصاد و القانوف  جامعة محمد الشريؼ مساعدية سوؽ أىراس الجزائر 
 2020    العدد السادس جواف 

 2020مجمة الاقتصاد والقانوف العدد السادس  جواف  149

 

 الحكر عقود طريؽ عف الوقفية الأملاؾ استثمار
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: ممخص 

 2هكرر 26 بالهادة الجزائرم الهشرع ىظهٍا كالتي الكقؼ، أراضي استغلاؿ طرؽ أحد الهقاؿ ٌذا يتىاكؿ
 جزء بتخصيص الحكر، بعقد العاطمة الهكقكفة الأراضي استثهار إهكاىية عمى بالىص الأكقاؼ، قاىكف هف
 إيجار كتقديـ الهكقكفة الأرض قيهة يقارب هبمغ هقابؿ هعيىة لهدة الغرس أك لمبىاء العاطمة الأرض هف

 العقد، هدة خلاؿ كتكريثً الغرس أك بالبىاء الاىتفاع في الحؽ هقابؿ هعيىة، لهدة العقد في يحدد سىكم
 التىهية تحقيؽ في كهساٌهتٍا العقدية، الصيغة ٌذي جكاىب هختمؼ إبراز إلى الهقاؿ يٍدؼ حيث

. الاقتصادية
 .الأرض استغلاؿ العاطمة، الأرض الحكر، عقكد الكقؼ، :الكممات الافتتاحية

Abstract : 

     This article deals with one of the ways of using waqf land, organized by the Algerian 

legislator in article 26 bis 2 of the Waqf law, stating the possibility of investment the Waqf 

idle land by Al-Hekker contract, To allocate part of idle land  for construction or planting 

for a certain period for an amount close to the value of the waqf land and to provide an 

annual lease set in the contract for a certain period, in exchange for the right to usufruct 

and its inheriting during the term of the contract. so the article aims to highlight this 

formulation of the contract and its contribution to economic development  

Keywords: Waqf, Al-Hekker contracts, Idle land, Land exploitation 

 :مقدمة 

، في شكؿ أراضي فلاحية كأراضي بيضاء، كها داـ  هٍهةتتكفر الجزائر عمى ثركة عقارية كقفية
أف ٌذي الأراضي هكقكفة عمى كجً التأبيد يجعؿ هف إستهرارية الكقؼ هسألة هٍهة بها يتطمبً ذلؾ هف 
ك ها  ف استغلاؿ الأراضي يعتبر اهتدادا لكظيفتٍا الاقتصادية كالاجتهاعية، كٌ ستثهار لً، كا  إستغلاؿ كا 
ستثهار الكقؼ هستفيدا هف الصيغ العقدية الهعركفة في الفقً  جعؿ الهشرع يتكفؿ بهسألة إستغلاؿ كا 

 هف قاىكف الأكقاؼ الجزائرم الىص عمى إهكاىية استثهار 2 هكرر26تضهىت الهادة حيث  .الإسلاهي
الأراضي الهكقكفة العاطمة بعقد الحكر، كذلؾ بتخصيص جزء هف الأرض العاطمة لمبىاء أك الغرس لهدة 

هعيىة هقابؿ دفع هبمغ يقارب قيهة الأرض الهكقكفة كتقديـ إيجار سىكم يحدد هقداري في العقد لهدة هعيىة، 
. ليعكد بعد تمؾ الهدة البىاء أك الغرس كالأرض لمكقؼ
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:  إف البحث في ٌذا الهكضكع يىطمؽ هف الإشكالية الآتية
ما مدى نجاعة عقود الحكر كأسموب لاستثمار الأملاؾ الوقفية في تحقيؽ التنمية الاقتصادية 

مف خلاؿ النصوص القانونية المنظمة لو ؟ 
: إف بحث ٌذا الهكضكع، يتطمب تقسيهً كفقا لمخطة الآتية

الإطار القاىكىي لعقكد الحكر : الهبحث الأكؿ
دكر عقكد الحكر في التىهية الاقتصادية هف خلاؿ آثاري : الهبحث الثاىي
 :الإطار القانوني لعقود الحكر: المبحث الأوؿ

بسبب كثرة القيكد التي كضعٍا الفقٍاء عمى إيجار الكقؼ عمى كجً التأييد كعدـ جكاز التصرؼ، 
فقد بحثكا عف صيغ أخرل للإىتفاع بالهمؾ الكقفي، كيبدك أف البلاد العربية كالإسلاهية قد عرفت 

الإجراءات الطكيمة الهدة بسبب قياـ ىظاـ الكقؼ فيٍا، فالأعياف الهكقكفة تىتٍي عادة إلى أف تككف أراضي 
بكرا أك هباىي هخربة دكف أف يستطيع الكقؼ أف يصمحٍا، كهف ٌىا ىشأت فكرة إيجار العيف الهكقكفة 
يدة حتى لا تىقطع صمتً بالعيف هف شخص  الهخربة إيجارا دائها أك لهدة طكيمة، كيأخذ الكقؼ أجرة زٌ
يقكـ عمى إصلاح العيف ثـ إستغلالٍا، كقد قدهت عمى ٌذي الفكرة عقكد هختمفة هىٍا الجدؾ، الكردار، 

ا هف الصيغ، كىظرا لمعدد الٍائؿ هف الأراضي الكقفية كتحقيقا لمكظيفة الاقتصادية ..كالخمك  كغيرٌ
، حيث 1 2 هكرر26كالإجتهاعية، فقد استحدث الهشرع في قاىكف الأكقاؼ عقد الحكر طبقا لىص الهادة 

. يتطمب الأهر تحديد هفٍكهً كأركاىً
 

مفيوـ عقد الحكر : المطمب الأوؿ
ك في الأصؿ الظمـ كالتىقص : الحكر لغة: أولا ٌك حَكَرَ، كالاسـ هف الحكر بفتح الحاء كسككف الكاؼ، كٌ

فلاف يحكِرُ فُلاىا إذا أدخؿ عميً هشقة كهضرة في هعاشرتً : كسكء العشرة كالاستئثار بالشيء، يقاؿ
أها الحِكرُ بالكسر، فلا ىجد لً ذكرا عىد هتقدهي المغة، كذكر ذلؾ الهتأخركف  2.كهعايشتً، كالىعتُ حَكِره 

ف هف هعاىيً الاستئثار بالشيء، كهىً احتكار السمعة، كغاية الحكر في الكقؼ ٌك الاستئثار  هىٍـ، كا 
 3.الحِكر بالكسر ها يجعؿ عمى العقارات كيحبسُ هكلدةه : بهىفعتً، لٍذا قيؿ في هعىاي

إف التعريؼ الاصطلاحي لمحكر، يقتضي بياف ذلؾ عىد بعض فقٍاء الشريعة، ثـ : الحكر اصطلاحا: ثانيا
. عرض تعريؼ الهشرع الجزائرم لً، كذلؾ هف خلاؿ ها يأتي

 :تعريؼ الحِكر عند فقياء الشريعة -1
: يطمؽ هتأخركا فقٍاء الشريعة هصطمح الحكر لمدلالة عمى عدة هعاف ٌي

، حيث يلاحظ عمى ٌذا الهعىى 4 استئجار الأرض لهدة طكيمة لمبىاء أك الغرس أك لأحدٌها:المعنى الأوؿ
ىها يشهؿ جهيع العقارات سكاء هكقكفة أك لا، كها أف الحكر ٌك  أف الحكر لا يختص بأرض الكقؼ، كا 
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عبارة عف ىكع خاص هف الاستئجارات، ذلؾ أف غايتً تتهثؿ في الاىتفاع بالأرض الهؤجرة بالبىاء عميٍا أك 
 5.الغرس فيٍا، في حيف أف إيجارات الأراضي لا تختص بٍذا الىكع هف الاىتفاع فقط

الأجرة الهعمكهة التي تعطى دكريا لصاحب أرض هقابؿ استئجار أرضً كالاىتفاع بالبىاء : المعنى الثاني
كيلاحظ عمى ٌذا الهعىى أىً لا فرؽ فيً هع الهعىى الأكؿ، لأىً في الهعىى الأكؿ أطمؽ  .أك الغرس فيٍا

. الحكر عمى الاستئجار كفي الثاىي أطمؽ عمى بدؿ الإيجار
الأجرة الهعمكهة التي يدفعٍا دكريا لجٍة الكقؼ هف يبىي أك يغرس في الأرض الهكقكفة : المعنى الثالث

ها  ك6.الهعطمة بإذف الىاظر، بقصد إحياء الكقؼ، عمى أف ها بىاي أك غرسً يككف لً همكا، كيكرث عىً
يلاحظ عمى ٌذا الهعىى أف الحكر يطمؽ عمى بدؿ الإيجار كليس الاستئجار، إلا أىً يختص بأرض 

. الكقؼ العاطمة كها أىً يفيد همؾ البىاء أك الغرس الذم عميٍا
كقؼ البىاء أك الغرس دكف الأرض التي ٌها عميٍا، كأف يستأجر أرضا لمبىاء عميٍا أك : المعنى الرابع

 أف الحكر لا علاقة لً بالأرض  ذلؾيفٍـ هف ك7.الغرس فيٍا كبىى فيٍا أك غرس ثـ كقؼ البىاء أك الغرس
. بؿ ٌك كقؼ ها عميٍا هف بىاء أك غرس فقط

هف خلاؿ ها سبؽ فإف أقرب هعىى لمحكر ٌك الذم يفيد فكرة استثهار الأرض بعقد الحكر، ٌك 
الأجرة الهعمكهة التي يدفعٍا دكريا لجٍة الكقؼ هف يبىي أك : الهعىى الثالث الذم ذكري الهالكية، هف أىً

يغرس في الأرض الهكقكفة الهعطمة بإذف هف الىاظر، بقصد إحياء الكقؼ، عمى أف ها بىاي أك غرسً 
 8.يككف لً همكا، كيكرث عىً في هدة الاىتفاع

 : تعريؼ المشرع الجزائري لمحِكر -2
 10-91 التي تتهـ أحكاـ الفصؿ الرابع هف القاىكف 07-01جاءت الهادة الرابعة هف القاىكف رقـ 

يخصص جزء هف : ، كالتي عرفت الحِكر بأىً عقد بهكجب2ً هكرر26الهتعمؽ بالأكقاؼ بالهادة رقـ 
أك لمغرس لهدة هعيىة هقابؿ دفع هبمغ يقارب قيهة الأرض الهكقكفة كقت إبراـ /الأرض العاطمة لمبىاء ك

أك الغرس، /العقد، هع التزاـ الهستثهر بدفع إيجار سىكم يحدد في العقد هقابؿ حقً في الاىتفاع بالبىاء ك
: ها يستىتج هف تعريؼ الهشرع الجزائرم لمحِكر ك9.كتكريثً خلاؿ هدة العقد

 .أف عقد الحكر يختص بالأرض الهكقكفة العاطمة -
 .أك الغرس في ٌذي الأرض/أف غايتً تتهثؿ في البىاء ك -
 .أف الحكر يككف لهدة هعيىة -
أف دفع الأرض بهكجب عقد الحكر يككف بهقابؿ يقارب قيهة الأرض كقت إبراـ العقد، هع دفع إيجار  -

 .سىكم
 .أف الهستفيد هف عقد الحكر ٌك الهستثهر -
 .أف قيهة الإيجار السىكم يحدد في العقد -
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 .10أف أرض الكقؼ العاطمة الههىكحة بهكجب عقد الحكر تكرث خلاؿ هدة العقد -
هف خلاؿ ٌذا التعريؼ كالعىاصر الهستىتجة هىً، يظٍر أف الهشرع الجزائرم يىظر إلى عقد 

فالحكر ٌك حؽ عيىي يخكؿ  .الحكر ىظرة استثهارية، حيث شرعً لهصمحة الكقؼ كليس لمضركرة
 ،11لمهحتكر الاىتفاع بأرض هكقكفة بالبىاء عميٍا أك بالغرس أك بأم غرض آخر كذلؾ هقابؿ أجرة هعيىة
فالحكر ٌك حؽ هتفرع عف الهمكية، حيث تككف رقبة الأرض الهحكرة لجٍة الكقؼ أها الاىتفاع فيككف 

ا بالبىاء أك بالغراس  لمهحتكر، كالأصؿ أف يرد الحكر عمى أرض فضاء هكقكفة كلمهحتكر تعهيرٌ
ستصلاحٍا كلكف إذا كاف عمى الأرض الهكقكفة بىاء قائـ يحتاج إلى إصلاح كاف ٌذا حكر هف ىكع  كا 

ذا الأخير حؽ عيىي كحؽ الحكر كلكف يختمؼ عىً في ثلاثة أهكر  :خاص يسهى بعقد الإجارتيف كٌ
فالحكر يرد عمى أرض فضاء أك عمى أرض زراعية كقفية كحؽ الإجارتيف يرد عمى : هف حيث الهحؿ- 

 .بىاء قائـ عمى أرض هكقكفة في حاجة إلى إصلاح
ستصلاحٍا بالغراس فيٍا كحؽ : هف حيث الغرض-  الحكر يٍدؼ إلى تعهير الأرض بالبىاء عميٍا كا 

 .الإجارتيف يٍدؼ إلى إصلاح البىاء في حاجة لذلؾ
فصاحب الحكر لا يدفع سكل أجرة الهثؿ أها صاحب حؽ الإجارتيف فإىً يدفع : هف حيث الهقابؿ- 

ي أجرة الهثؿ، كفيها عدا ذلؾ هف أحكاـ فيسرم عمى  هقابميف، ثهف البىاء كأجرة سىكية للأرض كٌ
  12.الإجارتيف ها يسرم عمى الحكر

كها يعرؼ الحكر عمى أىً عقد يؤجر بً هالؾ العقار عقاري لهستأجر إلى الأبد لهدة طكيمة في 
هقابؿ أجرة الهثؿ، كالهشرع لـ يىص عميً في القاىكف الهدىي، بؿ ىص عميً كطريقة لإستثهار الأكقاؼ 
العاهة فقط، كبذلؾ يككف هحمً كقفا خربا كلـ يكف لمكقؼ ريع يعهر بً كلـ يكجد أحد يرغب في إستئجاري 
ستبدالً لعدـ رغبة الىاس فيً، فٍك عقد إيجار للأعياف  بأجرة هعجمة تصرؼ في تعهيري، كلـ يهكف بيعً كا 

، 13 01/07 هف القاىكف رقـ 2 هكرر26الهكقكفة كلا يككف إلا عىد الإقتضاء تطبيقا لىص الهادة 
كالإقتضاء في الكقؼ يستكجب أف تككف الأرض خربة لا يرجى هىٍا غمة كلـ يهكف إستغلالٍا لقمة هكاردٌا 

ا  .كعدـ قدرة ىاظر الكقؼ عمى استثهارٌ
لها كاف الحكر يىشئ حقا عمى الكقؼ لمهحتكر فٍك يعتبر تصرفا في العيف الهكقكفة، كالهعمكـ أىً 
لا يجكز التصرؼ في الكقؼ، كىظرا لخطكرة ٌدي التصرفات عمى الأكقاؼ العاهة كاف لابد هف إحاطتٍا 

 كبالىظر إلى التشريع الهقارف، ىجد أف .بإجراءات صارهة لهىع أم تلاعب بٍا خاصة لطكؿ حؽ الحكر
 هف القاىكف 1000الهشرع الهصرم قد جعؿ الحكر بإذف هف القاضي كيطمبً ىاظر الكقؼ، حسب الهادة 

 .الهدىي الهصرم
لأف الحكر يعتبر تصرفا خطيرا عمى الكقؼ، أكجب الهشرع الهصرم في إىشائً إستصدار حجة 
عمى يد رئيس الهحكهة بعد طمب الإذف، عمى عكس الهشرع الجزائرم الذم لـ يحدد شركطا خاصة عمى 
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فالحكر إذف لا يىشأ إلا إذا كاىت أرض الكقؼ عاطمة  .الىاظر رغـ خطكرة ٌذا التصرؼ عمى الكقؼ
ك تعهير لمكقؼ بجعمً  كثبت ذلؾ بهكجب إجراءات هحددة، كذلؾ بعد تحقيؽ هصمحة الكقؼ في ذلؾ، كٌ

 . حمقة في الدكرة الاقتصادية يهكف هعً تحقيؽ غرض الكقؼ بدؿ تركً خربا لا فائدة هىً
 :أركاف عقد الحكر: المطمب الثاني

كلكؿ . التراضي، كالعيف الهحتكرة، كالهدة، كالأجرة: يقكـ عقد الحِكر عمى أربعة أركاف، تتهثؿ في 
. هف ٌذي الأركاف في الحِكر أحكاـ خاصة بً يختمؼ فيٍا عف الإيجار

: التراضي في عقد الحِكر: الفرع الأوؿ
يخضع التراضي في عقد الحِكر للأحكاـ العاهة، إلا أىً في عقد الحكر يشترط فيً الكتابة 

 هف القاىكف الهدىي، كلا يككف لً 793 ك1 هكرر324الرسهية هاداـ أىً حؽ عيىي طبقا لىص الهكاد 
 25/03/1976 الهؤرخ في 76/63 هف الهرسكـ رقـ 16حجة في هكاجٍة الغير إلا بشٍري حسب الهادة 

الهتعمؽ بتأسيس السجؿ العقارم، ىظرا لأٌهية كخطكرة التصرؼ عمى الكقؼ بإعتباري يرتب حقا عيىيا 
. عمى الكقؼ كبالتالي يجب أف يسجؿ في السجؿ الخاص بالأكقاؼ

 كهىً، فإف عقد الحِكر عقد شكمي، لا يىعقد إلا بتكثيؽ رسهي، كلا يجكز إىشاء الحكر إلا عمى 
عيف هكقكفة، ذلؾ أف الحكر يىشئ حقا عيىيا عمى العيف الهحتكرة، فيعتبر تصرفا في عيف هكقكفة، كلا 
يجكز التصرؼ في الكقؼ إلا بإذف القاضي كالذم يطمب الإذف بالتحكير ٌك ىاظر الكقؼ، كيجب أف 
يثبت أف تحكير الكقؼ أهر اقتضتً الضركرة بأف كاف الكقؼ هخربا كلا هاؿ لً يستصمح بً، أك أهمتً 
ا،  هصمحة الكقؼ بأف يككف الهحتكر أقدر بكثير هف الكقؼ عمى استصلاح الأعياف التي يراد تحكيرٌ

 14.فالحكر ليس حقا عيىيا عاديا كحؽ الهىفعة يزكؿ حتها بهكت الهىتفع، بؿ ٌك حؽ طكيؿ الأهد
: العيف المحتكرة: الفرع الثاني

أها هحؿ العقد فلا يككف إلا عمى أرض هكقكفة عاطمة، لأف الهشرع قد إكتفى بذكري في إستثهار 
حيث يتبيف هف خلاؿ ٌذي الهادة، أف العيف الهحتكرة يجب  .2 هكرر26الأكقاؼ فقط، حسب ىص الهادة 

أف تككف عيىا هكقكفة، حيث لا يجكز إىشاء حؽ الحكر عمى عيف غير هكقكفة، كلا بد أف تككف ٌىاؾ 
ا بؿ  ضركرة أك هصمحة في تحكير العيف الهكقكفة، فلا يكفي أف تككف العيف هكقكفة حتى يجكز تحكيرٌ

 هف قاىكف الأكقاؼ، كيدخؿ في 2هكرر26حسب الهادة  (عاطمة  )يجب فكؽ ذلؾ أف تككف الأرض 
هعىى الأرض العاطمة ككىٍا هخربة أك في حاجة إلى إصلاح، كليس لٍا ريع يكفي لإصلاحٍا، كلا يكجد 
ا بطريؽ الإيجار العادم، فلا يبقى أهاـ ىاظر الكقؼ إلا أف يطمب هف الهحكهة الإذف  هف يقبؿ استئجارٌ

ا  15.بتحكيرٌ
: المدة في عقد الحِكر: الفرع الثالث
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، حيث لـ يبيف ٌذا (..خلاؿ هدة العقد  ... ):  هف قاىكف الأكقاؼ2هكرر26جاء في الهادة 
لهدة  .. )، رغـ أىً أشار إلى تعييف الهدة في العقد هف خلاؿ عبارة 16الىص الحد الأقصى لهدة الحكر

كذلؾ دكف تحديد الحد الأقصى لً، كبإعتباري هف العقكد طكيمة الهدة فقد ذٌب  .(..هعيىة هقابؿ دفع هبمغ 
الهشرع الهصرم إلى أىً لا يجكز التحكير لهدة تزيد عمى ستيف سىة فإذا عيىت هدة أطكؿ أك أغفؿ تعيف 
الهدة أعتبر الحكر هعقكدا لهدة ستيف سىة، كبٍذا فحؽ الحكر في التشريع الهصرم أصبح حقا هؤقتا بعد 
ذا لحهاية الأكقاؼ هع طكؿ الزهف، فالهحتكر يىتفع بالعيف الهكقكفة هدة العقد كلً  ها كاف حقا هؤبدا كٌ

 .حؽ التصرؼ فيً، كيهكىً تكريثً خلالٍا عمى أف يىتٍي بإىتٍاء هدتً
، فالحكر لا يهكف "هدة هعيىة"أها الهشرع الجزائرم فمـ يبيف كلـ يشترط هدة لذلؾ بؿ اكتفى بمفظ 

أف يككف هؤبدا، كترؾ الهشرع تحديد الهدة لمهحتكر كىاظر الكقؼ العاـ، إلا أف ٌذا يعتبر ىقصا كفراغا 
كيىبغي سدي بالتدخؿ كتحديد هدة عقد الحكر كحد أقصى خاصة أف عقد الحكر يهىح حقا عمى " قاىكىيا"

 17.عيف الكقؼ هف خلاؿ حؽ الهحتكر في التىازؿ عىً كتكريثً
  :الأجرة في عقد الحِكر: الفرع الرابع

أك غرسً عمى / الأجرة ٌي ها يمتزـ بً الهستحكر عكضا عف الهىفعة التي يهتمكٍا هف بىائً ك
 .أرض الكقؼ العاطمة

إف الغرض هف الحكر ٌك استغلاؿ الكقؼ الهعطؿ كالاستفادة هىً عف طريؽ تحصيؿ أجرة ك
الكقؼ، كالأجرة في تحكير الأراضي الهكقكفة لا يجكز أف تككف أقؿ هف أجر الهثؿ كقت التحكير كأف لا 

كيمزـ الهستأجر في عقد الحكر بدفع هبمغ يساكم قيهة الأرض هعجلا ليككف لً حؽ  18.تككف بغبف فاحش
القرار الدائـ أك لهدة هعيىة كيتصرؼ فيٍا بالبىاء كالغراس أك بأحدٌها كسائر كجكي الإىتفاع الأخرل، 
كيترتب عميً هبمغ ضئيؿ يستكفي سىكيا لجٍة الكقؼ هف الهحتكر أك هف ىقؿ إليً ٌذا الحؽ، لأف 

 19.الهحتكر لً الحؽ في التصرؼ في حقً بجهيع التصرفات، فيصبح هف حقً بيع أك كقؼ ها بىاي كأىشأي
عمى أىً في الشريعة الإسلاهية لا يكفي أف تككف الأجرة بأجر الهثؿ، بؿ أف ٌذي الأجرة تزيد 

كتىقص تبعا لمظركؼ بإعتبار العقد طكيؿ الهدل ىظرا لمتقمبات الاقتصادية كالتضخـ كها يترتب عمى ذلؾ 
يىة الاتفاؽ الأكؿ أم أىٍا  ا، لذلؾ فإف أجرة التحكير لا يهكف أف تبقى رٌ هف تأثير عمى قيهة الىقد كغيرٌ

ك ها يسهى في الشريعة الإسلاهية بتصقيع الحكر، كلقد ذٌب  تخضع لمظركؼ الاقتصادية الهحيطة بً كٌ
ي ثهاىية سىكات هف يكـ العقد أك هف يكـ آخر  الهشرع الهصرم إلى تحديد هدة تتجدد بٍا أجرة الحكر كٌ
تقدير، كالهشرع ىص عمى إلتزاـ الهحتكر بدفع إيجار سىكم يحدد في العقد هقابؿ حقً في الاىتفاع بالبىاء 
أك الغراس الذم أىشأي كلـ يىص بذلؾ عمى كجكب أجرة الهثؿ، إلا اىً جعؿ عمى عاتؽ الهحتكر إلتزاها 
يتهثؿ في دفع هبمغ هالي يقارب قيهة الأرض كيستعهؿ في تعهير الكقؼ العاـ، كيدفع أجرا سىكيا هقابؿ 

، 2 هكرر26استغلالً لمبىاء كالغراس عمى أف ٌذي الأجرة تككف هحددة في عقد الإيجار كفقا لىص الهادة 
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 هف 02كلـ يىص عمى تجديد أجرة الحكر لكف كبالرجكع إلى أحكاـ الشريعة الإسلاهية حسب ىص الهادة 
قاىكف الكقؼ العاـ فإف الأجرة تصقع كتخضع لمتغيرات الهحتهمة سكاء كاىت اقتصادية أك اجتهاعية أك 

 .غير ذلؾ
كؿ ها يصمح أف يككف ثهىا في عقد البيع يصمح أف يككف أجرة في تأجير الأكقاؼ بصفة ؼ بالتالي 

عاهة، كتختمؼ الأجرة بحسب ىكع الحكر، كحسب ها إذا كاف تحكير الأرض الهكقكفة لمضركرة أك 
ا لمهصمحة : تحكيرٌ

: الأجرة في حاؿ تحكير الأرض الموقوفة لمضرورة- 1
أك الغرس فيٍا، كتطاكؿ أهد ذلؾ، فالأجرة ٌىا يككف / عىد الاستيلاء عميٍا بكجً شبٍة ثـ البىاء ك

ذا العكض عف الهىفعة يسهى بدؿ الخمك إذا : ، كصكرت20ًقسط هىٍا هعجلا، كالقسط الأخر يدفع دكريا، كٌ
أك الغرس، ككاىت الأجرة الهجعكلة كؿ سىة ديىارا /كاىت تمؾ العهارة تؤجر كؿ سىة بعشرة بعد البىاء ك

ذي الحالة ىص عميٍا هتأخركا الهالكية . 21كاحدا، كاىت التسعة أجرة الخمك، كالديىار أجرة الكقؼ، كٌ
: الأجرة في حاؿ تحكير الأرض الموقوفة لممصمحة- 2
ا ابتداء هف دكف أف يككف بٍا بىاء أك غرس قائـ، أم في حالة أرض   يككف ذلؾ إها بتحكيرٌ

ا لهدة هعيىة، ثـ تستبقى في أيدم هستأجريٍا الذيف بىكا  ها بتأجيرٌ ا، كا  عاطمة يرجى إصلاحٍا بتحكيرٌ
فيٍا أك غرسكا حتى لا يتعطؿ ريعٍا، ففي ٌذي الحالة يهكف أف تككف الأجرة دكرية، كلا يجعؿ هىٍا أم 

ذي الحالة ىص عميٍا فقٍاء الهذاٌب الأربعة ي الأدر لمكقؼ، كقد تجعؿ كمٍا كٌ  22.قسط، كٌ
 2هكرر26 أها الأجرة في الحكر عىد الهشرع الجزائرم، فيبدك أىً قد لفؽ بيف الحالتيف في الهادة 

هف قاىكف الأكقاؼ، حيث جعؿ قسطا هف الأجرة هعجلا بها يقارب قيهة الأرض الهكقكفة كقت إبراـ العقد، 
كالقسط الآخر يدفع سىكيا كيحدد في العقد، ككؿ ذلؾ هقابؿ تحكير أرض الكقؼ العاطمة ابتداء هف غير 

 23.أف يككف بٍا بىاء أك غراس قائهاف
 :طريقة تصقيع الحكر -

ىا ىشير إلى ها حدث في الكاقع الهصرم حيث  لقد أثار تصقيع الحكر اختلافا في التطبيؽ، كٌ
راعكا فيٍا هصمحتٍـ، كأىكرتٍا عميٍـ كثير هف  (الىسبيف)كاف لطائفة الهحتكريف ىظرية تعرؼ بىظرية 

الهحاكـ، كتقضي ٌذي الىظرية بالرجكع إلى الىسبة بيف أجرة الحكر كقت التحكير كقيهة الأرض في ذلؾ 
الكقت، ثـ تزداد الأجرة بالىسبة التي زادت بٍا قيهة الأرض كقت التصقيع، فإذا كاىت الأجرة كقت التحكير 
تساكم كاحدا ككاىت قيهة الأرض ألفا، ثـ زادت قيهة الأرض كقت التصقيع إلى عشرة آلاؼ، كجب زيادة 

الأجرة إلى عشرة أهثالٍا، أسي تككف أجرة الحكر بعد التصقيع في ٌذي الحالة عشرة، كظاٌر أف ٌذي 
يدة، كهضاعفتٍا عشر هرات  الطريقة ٌي في هصمحة الهحتكريف، حيث تككف الأجرة الحكر في العادة زٌ

 24.أك أكثر لا يعكد عمى الهحتكريف بفائدة هحسكسة
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كاف لطائفة الهحكريف كعمى رأسٍـ كزارة الأكقاؼ ىظرية أخرل راعكا فيٍا هصمحتٍـ، حيث يقدر 
ك صاحب الهىفعة بالثمثيف، كذلؾ هف قيهة أجرة  ك حؽ هالؾ الرقبة بالثمث كحؽ الهحتكر كٌ الحكر كٌ

 هف ثهف الأرض حرة، كألا ℅5الأرض الهحكرة حرة خالية هف البىاء، كأف تحسب ٌذي الأجرة باعتبار 
يعدؿ عف ٌذي القاعدة إلا في الأحكاؿ التي يقضي فيٍا صقع الأرض كالرغبة فيٍا بالزيادة أك الىقص عف 

القدر الهتقدـ ذكري، فؼ الهثاؿ السابؽ، حيث بمغت قيهة الأرض كقت التصقيع عشرة آلاؼ، تحسب 
 هف ٌذي القيهة فتككف خهسهائة، كيككف ىصيب حؽ الحكر هف ٌذي الأجرة ٌك الثمث، ℅5الأجرة بهقدرا 

.  حسب ىظرية هصمحة الهحتكريف10 بدلا هف 166فتككف أجرة الحكر بعد التصقيع ها يقارب 
قد رفض القضاء الهصرم الىظريتيف، كأخذ بالىظرية التي تقضي بٍا الشريعة الإسلاهية، حث لا ؿ

ىها تقدر الأجرة كقت  يىظر إلى قيهة الأرض كقت التصقيع لأخذ ىسبة هىٍا تقدر الأجرة عمى هقتضاٌا، كا 
التصقيع عمى اعتبار أف الأرض حرة خالية هف البىاء، كعمى أساس ألا يلاحظ فيٍا سكل حالة الصقع 

كرغبات الىاس، كأف يصرؼ الىظر عف التحسيف اللاحؽ بذات الأرض أك بصقع الجٍة بسبب البىاء الذم 
ي أجر الهثؿ إذا كاف لً دخؿ ها في  أقاهً الهحتكر، لأف هف شأف ٌذا الأخير أف يقمؿ هف قيهة الحكر كٌ

تحسيف صقع الجٍة التي ارض الكقؼ، بحيث أف قاضي الهكضكع هتى اقتطع هف أجؿ الهثؿ قدرا ها 
هقررا أىً ثبت لً أف بىاء الهحتكر قد زاد في الصقع بقدر ٌذي الحطيطة التي يقتطعٍا، فلا رقابة لأحد 

 25.عميً

دور عقود الحكر في التنمية الاقتصادية مف خلاؿ نتائجو وآثاره : المبحث الثاني
حيث أىً  اىتٍائً، بعد كآثار هباشرة، اىعقادي بعد آثار عىً ترتّب صحيحا الحكر عقد اىعقد إذا

يحقؽ فائدة اقتصادية سكاء بالىسبة لصاحب حؽ الحكر، أك بالىسبة للأرض الهحكرة، أك بالىسبة لمكقؼ 
 :الآتي التفصيؿ عمى عهكها، كذلؾ

 ابتداءً  الحِكْر آثار : الأوؿ المطمب
 :هىٍا الأحكاـ هف العديد اىعقادي عقب الصحيح الحكر عمى يترتب

فيمتزـ الهستحكر بعدة أشياء لتهكيف الهحتكر هف ذلؾ، كيتهثؿ   :حؽ المحتكر في الأرض المحكرة – أولا
 :يمي فيها ذلؾ
ك : المحكمّرة الأرض تسميـ/ 1 هف  الهستحكر يتهكف حتّى الحكر، عقد بعد الهحكّر بً يمتزـ ها أكؿ كٌ

ذا الهحكّرة، بالأرض اىتفاعً هباشرة  عمى الأحىاؼ ىصّ  الهجاؿ ٌذا كفي هؤجّر، كؿّ  بً يطالب الالتزاـ كٌ
ك قرية في هكقكفة أرضا استأجر كهف كذلؾ البعيدة، التخمية بطلاف  فيىبغي تخميتٍا، يصح لـ بالهصر، كٌ
 لهاؿ إحياء ككيمً يرسؿ أك كبيىٍا بيىً فيخمي أك غيري، الهستأجر هع القرية إلى يذٌب أف لمىاظر
 26.الكقؼ
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 بالأرض اىتفاعً أثىاء لمهستحكر يتعرض لا أف الهحكّر عمى يجب حيث : التعرمّض لممستحكر عدـ/ 2
 فيٍا، تصرّفً في حتى يتدخّؿ أف لً كليس الهشركط، أك الهشركع الكجً عمى بٍا يىتفع داـ ها الهحكّرة،

 27.هىٍا يخرج كفيها
 :يمي فيها ذلؾ كيتجسد : بو مطالب ىو ما بكؿ يقوـ أف المستحكر عمى يجب - ثانيا

ذي العاطمة، الكقؼ لأرض هحاكرتً عمى الهترتبة الأجرة يسمـ أف الهستحكر يمتزـ : الأجرة تسميـ/ 1  كٌ
 باشر قد الهستحكر يككف أف لزكهٍا في يشترط كلا الهحكّرة، الأرض كبيف بيىً تخميتً يكـ هف تمزـ الأجرة
 28.الأجرة فتمزهً طكيمة، زهىية لهدّة الهحكّرة الأرض بعهارة يقـ لـ لك بؿ العهارة، أعهاؿ

 بكجً عاـ فتككف كاجبة الدفع في هكطف الأجرةكالأجرة في الحكر تخضع لمقكاعد العاهة التي تسرم عمى 
 هعجمة كمٍّا كاىت فإذا الطرفاف، عميً اتفؽ ها بحسب الهحتكر ها لـ يقض الاتفاؽ بغير ذلؾ، كتسمـ

ذا هعجّمة، كمٍّا فيدفعٍا  ككذلؾ كذلؾ، فيدفعٍا قائها، الهحكّرة بالأرض اىتفاعً داـ ها دكريا تدفع كاىت كا 
 29.دكريا يدفعً كبعضٍا هعجّؿ، بعضٍا كاىت إذا الحكـ

ذا كالزيادة الإىقاص إلى إهكاىية يخضع هقدار الأجرة  أجرة بتغير تتغير الدكرية الأجرة لأفّ  ، كٌ
 عميٍا، أدرّ  ٌك كها الهكقكفة للأهلاؾ الأصمح دائها يراعي كالىاظر الزهف، هرّ  هع الأراضي هف هثيلاتٍا

ذا  العهارة بسبب كليس ذاتٍا، الأرض بسبب ثبتت إىها الهثؿ أجرة في الزيادة أفّ  هف يتحقؽ أف بشرط كٌ
ذا عميٍا، التي  .كالهالكية كالحىابمة الأحىاؼ بً قاؿ الحكـ كٌ

 بعدي الهقدهة الأجرة بأفّ  عمـ فقد العقد، حيف الأرض قيهة يقارب بها هقدها الهستحكر قدّـ إذا أهّا
يدة تككف دكريا  الكقؼ، هقتضى يخالؼ الذم البيع عقد هف خركجا كذلؾ الهالكية، عميً ىص ها عمى زٌ
ك هطركحا، الإشكاؿ فيككف ك الكقؼ، أرض تعهير في الىاس تزٌّد قد الدكرية الأجرة في الزيادة كٌ  كٌ
 ابتداء العقد في الزيادة اشترطت ها إذا يزكؿ الإشكاؿ كلكف ثابتة، الدكرية الأجرة إبقاء هف ضررا أعظـ
 .الثاىي الطرؼ بذلؾ كرضي

 أرض يعهر أف الهستحكر عمى فيجب ذلؾ، كىحك فيٍا الغرس أك عميٍا بالبىاء كذلؾ : الأرض تعمير/ 2
 لا ها فيٍا يفعؿ أف لً كيجكز التحكير، هف الغاية لأىٍّا العهارة، كجكد هف شاء بها العاطمة الكقؼ
 يضر ها إلاّ  ذلؾ، كىحك ترابٍا هف كالبىاء كالحفر الإيجارات، عقكد سائر في الهستأجر فعمً يستطيع
 30.الكقؼ بأرض
 كالغراس الهسحتكر يبىيً الذم البىاء أف عمى الفقٍاء اتفؽ : المنفعة في المستحكر تصرمّؼ  جواز - ثالثا
 العهكـ عمى فيً يتصرّؼ أف لً فيجكز التّحكير؛ هدّة في لً همكا يككف الهحكّرة الأرض في يغرسً الذم
 أك بً، يكصي أك يٍبً، أك يبيعً، كأف لا، أـ لمهمكية ىاقمة كاىت سكاء التصرّفات أىكاع هف ىكع بأم

 كأهّا فقط، الهالكية عىد العقد في الهمكية عمى التىصيص بشرط الأرض، هف يقمعً أف لً يجكز كها يعيري،
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 لمهمكية، الىاقمة التصرّفات أىكاع هف ىكع بأم فيٍا يتصرّؼ أف لً يجكز فلا الهحكّرة، الهكقكفة الأرض
 .الكقؼ لهؤسسة تابعة لأىٍّا
 عقد بهكجب العاطمة الكقؼ بأرض الاىتفاع في اشترؾ لهف يجكز أم : بالشفعة الأخذ جواز - رابعا

 أك/ك البىاء في التصرفات أىكاع جهيع جازت كها لأىًّ بالشفعة؛ هىٍا شريكً باع ها يأخذ أف الحكر
ذا هىٍا، الشفعة لاستثىاء كجً كلا بالشفعة، الأخذ يجكز فكذلؾ القرار، حؽ لثبكت الأرض دكف الغرس  كٌ

 بالشفعة الأخذ يركف فلا كالشافعية الأحىاؼ أغمب  أهّا .الأحىاؼ بعض بً كأفتى الهالكية إليً ذٌب ها
ك الهتبكع يحكّؿ لأىًّ الأرض، بدكف الغرس أك/ك البىاء في عىدٌـ شفعة لا لأىً الحالة؛ ٌذي هثؿ في  كٌ

ك التابع كيحكّؿ تابع، إلى الأرض  أرض عمى الغرس أك/ك البىاء كلأفّ  هتبكع؛ إلى الغرس أك/ك البىاء كٌ
 .قسـ الهىقكؿ هف الكقؼ
 التي الهىفعة في يرثكي أف الهستحكر لكرثة يجكز أم : الانتفاع مدة خلاؿ المنفعة توارث جواز - خامسا
ي الاىتفاع، هدة خلاؿ في الحكر عقد بهكجب اكتسبٍا ذا الغرس، أك/ك البىاء كٌ  أغمب عميً ىص كٌ
 .طكيمة أك هؤقتا لهدة الحكر هؤبدا كاف سكاء الفقٍاء،

 هكقؼ الهحكّرة الهكقكفة بالأرض القائهة الهىفعة تكريث هسألة هف كقفكا الهالكية فقٍاء أفّ  إلاّ 
ك خاصا،  أم همكيتٍا؛ الغرس أك/ك البىاء إقاهتً عىد الهستحكر يبيّف أف تكريثٍا في اشترطكا أىٍّـ كٌ
 التحبيس، بيّف أك ذلؾ، يبيف لـ إذا كأهّا كقفا، كليس لً، خالص همؾ ٌك يغرسً أك/ك يبىيً ها بأفّ  يصرّح
 31.يرثكىٍها عىً فلا كالغارس، الباىي لكرثة فيٍها حؽ لا الهشٍكر، عمى كقؼ الغرس أك/ك فالبىاء

 أرض تحكير عمى يترتب أف يىبغي الذم ٌك ابتداءن  الصحيح الحِكْر آثار في الفقٍاء قرري ها ٌذا
ذي العاطمة، الكقؼ  :يمي فيها تتمخص الآثار كٌ

 يكـ كالدكرية، هف الهعجمة الأجرة بىكعيٍا تسميـ هف بً هطالب ٌك ها بكؿ يقكـ أف الهستحكر عمى يجب -
ك الهحكّرة، الأرض كبيف تخميتً بيىً  الجزائرم، الهدىي التشريع في الإيجارات في العاهة هكافؽ لمشريعة كٌ
كفي  . رالإيجا بدؿ بدفع يقكـ أف الهستأجر عمى يجب أىًّ عمى تىص  التي 498رقـ الهادة كخاصة
 تىصّ  كالتي القاىكف، هف ىفس 499 رقـ الهادة بهقتضى الأخذ هف بأس فلا الدكرية، الأجرة تسديد هجاؿ
 عمى دليؿ يقكـ حتى السابقة بالأقساط عمى الكفاء قريىة يعتبر الإيجار بدؿ هف بقسط الكفاء أفّ  عمى
 .ذلؾ عكس

 كعدـ لمهستحكر، الهحكّرة تسميـ الأرض هف بً هطالبة ٌي ها بكؿ تقكـ أف الكقؼ هؤسسة عمى يجب -
ك بالأرض اىتفاعً أثىاء لً التعرض  الهدىي التشريع في الإيجارات في العاهة لمشريعة هكافؽ الهحكّرة، كٌ
  .الهؤجرة لمهستأجر العيف بتسميـ يمتزـ الهؤجّر أفّ  عمى تىص التي 446 رقـ كخاصة الهادة الجزائرم،

 اىتفاع دكف يحكؿ تعرّض عف كؿ يهتىع أف الهؤجر عمى أىًّ عمى تىص التي 483 رقـ الهادة ككذا
 .الهؤجرة بالعيف الهستأجر
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ك الحكر، عقد اىعقاد بعد الأجرة في كالزيادة الحط يجكز -  في الإيجارات في العاهة لمشريعة هكافؽ كٌ
 إىقاص يطمب أف لمهستأجر يجكز أىًّ عمى تىص التي 481 رقـ الهادة كخاصة الجزائرم، الهدىي التشريع

 .خاصة حالات في الإيجار بدؿ
 يبيّف أف بشرط لا، أـ لمهمكية التصرؼ ىاقلا كاف سكاء الهستحدثة، الهىفعة في الهستحكر تصرّؼ يجكز -

 بالأهلاؾ يتعمؽ فيها كذلؾ الجزائرم، الهشرع عىد الحكـ ىظير كلٍذا كطبيعتٍا، الهمكية أصؿ لمهشترم
 في  الهؤرخ19-87 رقـ القاىكف هف 07 رقـ الهادة جاءت فقد الفلاحية، الهرتبطة بالهستثهرات السطحية

 كتحديد الكطىية، للأهلاؾ التابعة استغلاؿ الأراضي الفلاحية ضبط كيفية الهتضهف ـ 1987 ديسهبر 08
 09 بتاريخ ، 50 العدد الجزائرية، لمجهٍكرية الرسهية الصادر بالجريدة)ككاجباتٍـ  الهىتجيف حقكؽ
 لذهة الهككىة الههتمكات جهيع اهتلاؾ حؽ الهىتجيف الدكلة تهىح أىًّ كىصّت عمى ،(1987ديسهبر
 :هاؿ بهقابؿ الحؽ ٌذا عف التىازؿ كيتـ الأرض، عدا ها الهستثهرة

 تصرؼ حاؿ في الحكر عقد العاطمة بهكجب الكقؼ بأرض الاىتفاع في اشترؾ لهف بالشفعة الأخذ يجكز -
 .الشّريؾ

 – الهالكية هتأخرم برأم هف الاستئىاس الهجاؿ ٌذا في بأس كلا .الاىتفاع هدة خلاؿ الهىفعة تكارث يجكز -
ف ك - بً يأخذ لا بأىً يكحي لعقد الحكر الجزائرم الهشرع تعريؼ ظاٌر كاف كا   الهستحكر يبيف أف كٌ

لاّ  العقد، في الهستحدثة ىصا الهىفعة همكية  .تُكرث كلا فيٍا يُتصرؼ كلا لمكقؼ، تبعا فتعتبر كا 
 انتياءً  الحكر آثار : الثاني المطمب

 :هىٍا الأحكاـ هف العديد اىتٍاءي بعد الصحيح الحكر عمى يترتب
 إعهار هف الهستحكر إلتزاهات تىتٍي الحكر، عقد اىتٍاء بعد أم : المستحكر التزامات انتياء - أولا

ذا عميً، الهترتبة الأجرة دفع أك الأرض  .إيجار عقد أم اىتٍاء عمى يترتب الأثر كٌ
 هؤسسة إلى الكقؼ أرض ترجع الحكر، عقد اىتٍاء بعد أم : المحكمّر إلى المحكمّرة الأرض رجوع - ثانيا

 العيف لأفّ  الإيجار، عقكد سائر اىتٍاء عمى يترتب الأثر ٌذا كهثؿ لٍا، أحظ ٌك ها فيٍا لترل الكقؼ،
 .الإيجار عقد اىتٍاء بعد صاحبٍا إلى تعكد الهؤجّرة

ذا : قائما الغرس أو/و البناء قيمة عف المستحكر تعويض - ثالثا  الكقؼ أرض عمى أقاهً ها لأفّ  كٌ
لاّ  الغرس، قمع أك البىاء بٍدـ يؤهر كلا لً، همكا يعتبر الكقؼ هؤسسة بإذف  التحكير، هف الهقصد لفات كا 
لاّ  التعاقد، الهمكية عىد عمى يىص أف عمى ذا بالتبع، كقفا فيعتبر كا   32.الهالكية مهتأخر رجّحة ها عمى كٌ
 بدؿ العاطمة الكقؼ بأرض الإضرار في الهستحكر تسبب إذا أم : التعدمّي حالة في الضماف -رابعا

ا؛ ف الأرض، تمؾ هف ىقص ها تعكيض فيمزهً بعضٍا، تمؼ في يتسبب كأف إعهارٌ  ذٌاب في تسبب كا 
 حيىئذ فيمزهً الإعهار، كجكي هف كجً لأم تصمح لا بحيرة فتصبح هاءن، عميٍا يجرم كأف كمٍا، الأرض

 .عىٍا بدلا كقفا كتككف بثهىٍا، أخرل أرض شراء ثـ كهف يعكضٍا، أف
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 أرض تحكير عمى يترتب أف يىبغي الذم ٌك اىتٍاءن، الصحيح الحِكْر آثار في أيضا الفقٍاء قرري كها
ذي الجزائرم، القاىكف في اىتٍائٍا بعد العاطمة الكقؼ  :يمي فيها تتمخص الآثار كٌ

ك الكقؼ، هؤسسة إلى الهحكّرة الأرض رجكع -  الهدىي التشريع في في الإيجارات العاهة لمشريعة هكافؽ كٌ
 عىد الهؤجرة العيف يرد أف الهستأجر عمى يجب عمى أىًّ تىص التي 502 رقـ الهادة كخاصة الجزائرم،

ذا الأثر الإيجار، هدة اىتٍاء استغلاؿ  ككيفيات لشركط الهحدد 03-10 رقـ القاىكف في ىظير لً كٌ
 عمى هىً 26 رقـ هف الهادة الثاىية الفقرة تىص حيث لمدكلة، الخاصة للأهلاؾ التابعة الفلاحية الأرضي

 التي الحالة في السطحية الأهلاؾ ككذا الأراضي الههىكحة، الاهتياز هدة اىتٍاء عىد تسترجع الدكلة أفّ 
 .عميٍا ٌي

ذا الأجرة، كدفع الأرض إعهار هف الهستحكر إلتزاهات اىتٍاء -  .قبمً الذم الأثر عمى الأثر هترتب كٌ
ذا قائها، الغرس أك/ك البىاء قيهة عف الهستحكر تعكيض - ك العقد، في الهمكية ىص عمى إذا كٌ  هكافؽ كٌ

 أىًّ عمى تىص التي 492 رقـ الهادة كخاصة الجزائرم، التشريع الهدىي في الإيجارات في العاهة لمشريعة
 عىد عمى الهؤجر كجب قيهتٍا، في زادت الهؤجرة العيف في تغييرات الهؤجر بإذف أحدث الهستأجر إذا

 يكجد لـ ها الهؤجرة، العيف في ها زاد قيهة أك أىفقٍا التي الهصاريؼ لمهستأجر يردّ  أف الإيجار اىتٍاء
ذا ذلؾ، بخلاؼ يقضي اتفاؽ  استغلاؿ ككيفيات لشركط الهحدد 03-10 رقـ القاىكف ىظير في لً الأثر كٌ

 يحؽ لمهستثهر أىًّ عمى هىً 26 رقـ الهادة تىص حيث لمدكلة، الخاصة للأهلاؾ الفلاحية التابعة الأرضي
 .السطحية للأهلاؾ تعكيض بالىسبة عمى الحصكؿ ..الاهتياز عقد اىتٍاء بعد الاهتياز صاحب

 الهعدؿ بالأكقاؼ  الهتعمؽ 10 -91 رقـ القاىكف هف 25 رقـ الهادة لىص هخالفة الأثر ٌذا في ليس –
 الكقؼ كيبقى الهكقكفة، بالعيف يُمحؽ غرسا أك بىاء كاف يحدث تغيير كؿ أفّ  عمى تىص كالتي كالهتهـ،
 الكقؼ أرض عمى التعدم حالة في كردت إىها الهادة ٌذي لأفّ  ذلؾ التغيير؛ ىكع كاف هٍها شرعا قائها

ي عميٍا، الغرس أك/بالبىاء ك  الحكر، عقد الكقؼ بهكجب أرض في غرس أك بىى هف عمى تىطبؽ لا كٌ
 أك/ك البىاء إلحاؽ ٌك الهادة ٌذي عميً ها تىص غاية أف كها الكقؼ، هؤسسة هف بإذف ذلؾ فعؿ إىها لأىًّ

 .القيهة عف التعكيض الإلحاؽ ٌذا يىافي كلا تعديا بٍا، الكقؼ بأرض الهحدث الغرس
ك الكقؼ، بأرض الإضرار في تسبب إذا الهستحكر هف الضهاف -  الإيجارات في العاهة هكافؽ لمشريعة كٌ

 يعكّض أف الهستأجر عمى أىًّ عمى التي تىص 492 رقـ الهادة كخاصة الجزائرم، الهدىي التشريع في
 .الهؤجرة العيف في يحدثً الذم الضرر عف
 خاتمةاؿ

 الكعاء الجزائرم قد جعؿ هف عقكد الحكر هف خلاؿ البحث في ٌذا الهكضكع، ىجد أف الهشرع
 :الآتية كالتكصيات الىتائج كىصؿ إلى العاطمة، الكقفية الأراضي بً تستثهر الذم
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 زهىية لهدة الكقؼ العاطمة أرض في الغرس أك/ك البىاء عمى التعاقد في الحكر عقد تتجسد الفائدة هف -
 .سىكية هعمكهة، تدفع بصفة دكرية كأجرة العقد، حيف الأرض ثهف هقابؿ

 العىاصر ٌذي هف كؿ عىصر في كيشترط كالأجرة، كالهىفعة الأرض في الحكر في العقد هحؿ يتهثؿ -
 أك/ك البىاء فٍي الهىفعة كأهّا كهعيىة، كهعمكهة تككف عاطمة أف فيٍا فيشترط الأرض فأهّا هعيىة، شركط
 قيهة يساكم هعجؿ بها فهىٍا الأجرة، كأهّا الكقؼ، بأرض تضر كلا هباحة أف تككف فيٍا كيشترط الغرس،
 .سىكية أجرة عف ها ٌك عبارة كهىٍا العقد، حيف الأرض

 .العقد هدة في يجكز تكارثٍا كها الأرض، دكف بالهىفعة الحكر عقد في التصرؼ يجكز -
 القصكل الهدة تحديد الجزائرم الهشرع عمى كها سجمىا هف خلاؿ البحث في ٌذا الهكضكع أىً يىبغي -

 بٍذا العقد التعاقد يككف كلا التشريع الهصرم، في بً هعهكؿ كها ٌك سىة، بستيف عقد الحكر في الهىاسبة
 .الفقٍاء قرري ها حسب القضاء، إلى المجكء بعد إلاّ  الهدة ٌذي هثؿ في

 حيىئذ فلابد كهىً العاـ، إلى تحقيؽ الىفع العاطمة الكقفية الأهلاؾ هجاؿ في الحكر بعقد الاستثهار يٍدؼ -
 .العقكد هف الىكع ٌذا هثؿ في التعاقد عىد التشريع الجزائرم  فيبٍا الهعهكؿ الإجراءات إلى المجكء هف
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