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            ::::ا"لخصا"لخصا"لخصا"لخص

 ا"حـيط عCـى الحفـاظ أمـر جعـل مـا وهـذا ألجمـاhي العـام النظـام مـن يتجـزأ f جـزء العمراني ا"حيط ضبط فكرة مضمون  إن

 لكـــن �داري  الضـــبط ســـلطات خـــ]ل مـــن تحقيقـــه إhـــى الدولـــة تســـvى الuـــt النبيلـــة rهـــداف مـــن ا"دينـــة �ـــي وجماليتـــه العمرانـــي

 البناء �ي السلبية الظواهر بسبب تماما يختفي يكاد وجمالها فو���، تعيش أصبحت العمراني ومحيطها مدننا �ي اليوم الواقع

 الظـاهرة، هـذه مـن للحـد يتـدخل الجزائـري  ا"شـرع جعـل مـا هـذا.  التعم�ـQ عقـود وخاصـة للتعم�Q العامة القواعد اح�Qام وعدم

tــ ــى بظ]لهــــا ألقــــت الuــ ــاتق عCــــى ا"لقــــى الواجــــب فــــإن وبالتــــاhي ككــــل، والعمــــران وا"جتمــــع ا"ــــواطن عCــ  الضــــبط وهيئــــات الدولــــة عــ

 �ــي ا"تمثلـة القانونيـة الوسـيلة بواسـطة العمرانـي ا"حـيط عCـى الحفـاظ آليـة خـ]ل مـن الظـاهرة هـذه مـن للحـد التـدخل �داري 

  .البناء �ي الشروع قبل قبلية إدارية رقابة تعتQR والtu البناء رخصة


        ....الجماhي ا"ظهر ،التسييج،
البناية ،العمراني ا"حيط ،البناء رخصة    ::::ا"فتاحيةا"فتاحيةا"فتاحيةا"فتاحيةالكلمات
الكلمات
الكلمات
الكلمات

Abstract:  

Policing the urban environment is an integral part of aesthetic public order, which 
makes the protection of this environment and its beauty in our cities one of the important 
objectives pursued by the State. However, the reality of our cities today and their urban 
environment reflects a chaos and the aesthetic aspect may wither because of negative 
construction conducts and non-compliance with general housing rules, particularly 
housing contracts. This situation has led the Algerian legislator to intervene to mitigate 
this situation that has cast a dark shadow on the citizen, the society and the urban 
environment, as a whole. Thus, the State and the authorities in charge of the 
administrative police have the responsibility to intervene to mitigate this phenomenon by 
the protection of the urban environment by means of the legal instrument referred to here, 
which is the building permit, as a prior administrative control mechanism required before 
starting construction. 

Keywords: building permit, urban environment, building, fencing, Aesthetic 
appearance 
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ادارية 
وثيقة �ي



الحق
�ي
انجاز
مشروعه،بعدما
ان
تتأكد
من �دارة
لطالÃ ا



�ي 
وا"تمثلةQوالتعم�
 
بال¡ يئة 
ا"تعلقة 
ل�حكام 
خرقه عدم



شغل 
مخطط 
وكذا Qوالتعم�
 
لل¡ يئة t±التوجي
 ا"خطط

tرا��r9 كما 
 
داري إقرار
 :عرفت
رخصة
البناء
بأ¿ ا
ترخص



تتحقق 
ان 
بعد 
بالبناء 
ا"ختصة 
�دارية 
السلطة بموجبه


ا"طبقة
با"نطقة
ا"عينةQالتعم�
وعرفها
. 10من
اح�Qام
قواعد


 
الزين 
عزري 
�داري
: الدكتور 
القرار 
�ي 
البناء رخصة



الحق 
بمقتضاه 
قانونا،تمنح 
مختصة 
سلطة 
من الصادر


جديد 
بناء 
بإقامة 
او
معنويا 
للشخص
طبيعيا

بناءQتغي�
أو



يجب
ان
تح�Qم
قواعدtuال
قائم
قبل
البدء
�ي
أعمال
البناء


العمران 
اhى
. 11قانون 
�شغال 
هذه 
تقسيم 
يمكن ومنه



مباني 
بتشييد 
تتعلق 
ان 
فإما 
محلها 
حسب مجموعت�ن



أو جديدة
 .بإنشاء
عCى
مباني
قائمة


        ::::أعمال
تشييد
ا"باني
الجديدة
أعمال
تشييد
ا"باني
الجديدة
أعمال
تشييد
ا"باني
الجديدة
أعمال
تشييد
ا"باني
الجديدة
::::    rول rول rول rول الفرع
الفرع
الفرع
الفرع



    دراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعية
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52ا"ادة
بالرجوع
اhى

29-  90من
القانون
رقم

41وا"ادة


 
رقم 
التنفيذي 
ا"رسوم 
19 -15من

بالنص 
ا"شرع اكتفى


 
ا¿ ا 
البنايات
:" عCى 
من
اجل
تشييد 
البناء تش�Qط
رخصة



ا"وجودة 
البنايات 
ولتمديد 
استعمالها 
كان 
مهما الجديدة



او 
منه 
الضخمة 
الحيطان 
يمس 
الذي 
البناء Qولتغي�


ا" 
جدار
الواجهات 
العمومية،وfنجاز 
الساحة 
عCى فضية

وهو
ا"حتوى
الذي
نصت
عليه
. 12صلب
للتدعيم
او
التسييج


41ة
ا"اد

19 –15من
ا"رسوم
التنفيذي
رقم

جاء
ف¯ اtuال

"ٌ:

لبناية 
تحويل 
او
كل 
جديدة 
لبناية 
تشييد 
لكل يش�Qط



مشتم]ت
�رضية
وا"قاس
والواجهةQتغي�
تتضمن
اشغاله


والشبكات
و�ستعما 
للبناية 
الحامل 
والهيكل 
او
الوجهة ل

        .13ا"ش�Qكة
العابرة
للملكية،حيازة
رخصة
البناء



�ي 
البدء 
و�ستحداث،بمع°� 
�نشاء 
بالتشييد ويقصد


كوضع
rساسات 
Àول
مرة 
ا"ب°� 
14اقامة
ومن
حيث
ا"بدأ



مهما
كان
الغرض
من
استعماله، 
التشييد
هو
إقامة
البناء


 
فضاء 
ارض 
آي]
عCى 
كان 
مب°� 
هدم 
بعد 
او 
مرة، Àول



إعادة 
وهدف 
بسبب 
او 
مكانه 
اخر 
مب°� للسقوطوإنشاء


او
حر�يtÉم
،اما
التعريف
15تخصيص
العقار"مارسة
نشاط


الصريح
الذي
نص
عليه
ا"شرع
الجزائري
"صطلح
البناء
ورد


 
رقم 
القانون 
من 
الثانية 
ا"ادة 
08-�15ي

�ي ا"ؤرخ

20/07/2008

لق 
وإتمام
ا"حدد 
البنايات 
مطابقة واعد


انه إنجازها 
16:عCى

استعمالها 
يوجه 
منشأة 
أو 
بناية كل



الصنا²ي 
او
�نتاج 
التجاري 
او
النشاطÌالتجه�

أو للسكن



تدخل
البنايات 
او
ألخدمات، والتقليدي
او
�نتاج
الف]¨ي



هذه 
تعريف 
اطار 
�ي 
العمومية 
والتجه�Ìات وا"نشآت


فإنه
يستوي
نوع
ا"ب°�
سواء
كان
وعم]
بنص
ا"ا17ا"ادة دة



منشأة
تشمل 
مستودع
fن
مصطلح �uح

او
مÌÍل
او عمارة


،

اي
�ستعمال 
الغرض
من
ا"ب°� 
ا"باني
وكذا جميع
هذه



رخصة 
إستصدار 
لوجوب 
العمومية 
�م]ك 
اخضع كما



يكون 
ان 
الذي
يمكن 
ا"ب°� 
موقع 
يحدد 
كذلك
لم البناء،


ب 
او 
�رض 
سطح 
عCى 
وا"صانع
مشيدا 
كا"ساكن اط­ ا



والجسور 
القنوات ،
 
السدود ،
 
ا"�Qو 
ومحطات �نفاق


والعلوية 
السفلية 
ث]ث
.18وrنفاق 
توافر 
يجب ولذا


بناء 
اعمال 
ا¿ ا 
عCى 
تكييفها 
لنا 
يمكن �uح
ان
:خصائص



وان
يكون 
�ي
وجوده، 
متص]
باfرض
ومستقرا يكون
البناء


كانت
طبيع¡  ا
ومصدرها،وان
يكون
متماسك
مادة
البناء
ايا



العوامل 
بفعل 
وليس 
�نسان 
صنع 
من 
وجوده 
حيث من

  .الطبيعية



�عمال�عمال�عمال�عمال    ::::الثانيالثانيالثانيالثانيالفرع
الفرع
الفرع
الفرع



تتم
عCى
ا"باني
القائمةtuالقائمةال

تتم
عCى
ا"بانيtuالقائمةال

تتم
عCى
ا"بانيtuالقائمةال

تتم
عCى
ا"بانيtuال        



البنايات 
تشييد 
عCى 
fتنصب 
البناء استصدار
رخصة


الجديدة
فقط
بل
تفرض
كذلك
من
اجل
القيام
بأعمال
تتم


 
حدد® ا 
كما 
القائمة 
ا"باني 
عCى 
52ا"ادة

القانون من

90/29

الذكر،و�ي 
ا"وجودة
:السالف 
البنايات تمديد

  .19التدعيم
و
التسييج وتغي�Qها
وكذا

fأوfأوfأوfها::::أوQوتغي�
        تمديد
البنايات
ا"وجودة
وتغي�Qهاتمديد
البنايات
ا"وجودة
وتغي�Qهاتمديد
البنايات
ا"وجودة
وتغي�Qهاتمديد
البنايات
ا"وجودة



�ي
نصQوالتغي�

التمديد 
ذكر
ا"شرع
الجزائري
مصطلح



52ا"ادة

90/29من
القانون

دونQوالتعم�
ا"تعلق
بال¡ يئة


 
اي 
تمديدها
تفصيل 
ام 
للبناء 
�فقي 
التمديد 
يقصد هل


ي
بأن
ا"ع°�
ينصرف 
وهو
ما
يو̈،
 العمودي
ام
ك]هما
معا


توسيعها 
اي 
افقيا 
البنايات 
تمديد 
مصطلح
20اhى 
فإن ومنه


معا 
والتعلية 
التوسعة 
يشمل 
فهو
.التمديد 
البناءQتغي�
 اما



الحيطان
الضخمة
اوQبتغي�
التعديل
�ي
معالم
البناء
وذلك


دون
ال 
العمومية 
للساحة 
ا"فضية 
الخارجية واجهات


الداخلية
وقد
اش�Qط
ا"شرع
الرخصة
بشأن
هذه
�شغال



ا"دينة 
عCى 
ينعكس 
الذي 
العمراني 
النسق 
عCى للحفاظ

  .21ككل

        التدعيم
و
التسييجالتدعيم
و
التسييجالتدعيم
و
التسييجالتدعيم
و
التسييج: : : : ثانياثانياثانياثانيا

    
يقصد
بالتدعيم
تقوية
ا"ب°�
كهدم
جدار
متصدع
ثم
اعادة


 
ا"ب°� 
لتقوية 
جديد 
من 
اhى
بنائه 
�مر
الذي
يحتاج كله،



�ي
rشغال 
قبل
البدء رقابة
ومواصفات
fبد
من
مراقب¡ ا



الخارÐي 
بالفناء 
يحيط 
جدار 
اقامة 
وهو 
التسييج اما



رخصة 
الحصول
عCى 
بضرورة 
ا"شرع 
وقد
خصه للمب°�،


حدوث
ال¡ دم
22البناء 
من
خطورة 
عليه ،بسبب
ماينطوي


البناء 
ا.23قد
يكون
جزئي
او
كCي
�ي "شرع
ا"صري
فقد
اما


 
ا"ادة 
�ي 
البناء 
من
�عمال
عCى 
النوع 
04عرف
هذا
من


أنه 
عCى 
ا"صري 
ا"باني 
بتنظيم 
ا"تعلق fيجوز
: القانون


انشاء
مبان
او
اقامة
اعمال
اوتوسيعها
اوتعلي¡ ا
او
تعديلها



بعد �
 
خارجية 
تشطيبات 
اي 
اجراء 
او 
تدعيمها او

هة
�دارية
ا"ختصة
الحصول
عCى
ترخيص
�ي
ذلك
من
الج


التنفيذية 
ال]ئحة 
تبينه 
"ا ومن
.  24بشؤون
التنظيم
وفقا



استعمل 
ا"صري
قد 
ن]حظ
ان
ا"شرع خ]
ل
نص
ا"ادة



تكسيات
واجهة

جميع
انواعt°تع
tuوال
مصطلح
تشطيبات



ما 
ذلك
وهذاQغ�
 
اhى 
وحديد 
غرانيت
وصخور 
من ا"ب°�



    دراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعية
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¯ ا
من
اثر
عCى
جمال
اغفله
ا"شرع
الجزائري
مما
ي�Qتب
عل


وتنسيق
للمباني
وإضفاء
الشكل
الجماhي
وا"عماري
السليم


QRيعت

الذي 
اهدافا"حيط
العمراني 
وهو
احد 
ا"دينة، عCى



�ي 
ال¯ ا 
باfشارة 
الجزائري 
ا"شرع 
واكتفى 
للمدينة، ملك


 
التشريvي ا"تعلق
بشروط
�نتاج
ا"عماري
07-94ا"رسوم


ا" 
ا"هندس 
مهنة 
ادراج
. 25عماري وممارسة 
وجب ولذا



استصدار
رخصة 
يستلزم tuال
 
�شغال 
ضمن التشطيب



كان
حجم
�شغال
f¿ ا 
مهما 
قواعد
البناء 
fح�Qام البناء

  .اصبحت
تتم
بصورة
عشوائية
وتشوه
ا"نظر
العام
للمدينة

        الطبيعة
القانونية
لرخصة
البناءالطبيعة
القانونية
لرخصة
البناءالطبيعة
القانونية
لرخصة
البناءالطبيعة
القانونية
لرخصة
البناء::::ا"طلب
الثانيا"طلب
الثانيا"طلب
الثانيا"طلب
الثاني

ارة
من
اجل
مراقبة
تعد
رخصة
البناء
أداة
فعالة
بيد
�د



�ي 
§ ا 
ا"عمول 
للتنظيمات 
استنادا ،
 
البناء 
اشغال كافة


ا 
البناءمجال 
رخصة 
"نح t�×اسا
  ،26لطالÃ ا لبناءشرط


ال 
يتع�ن
عCى 
استغ]ل
العقار
�يوبالتاhي  شخص
الراغب
�ي


ا"ختصة 
للجهات 
طلبا 
يقدم 
ان Qوالتعم�
 
البناء  27مجال


 tØالشع
البلدي
او
الواhي
او
الوزير
ا"تمثلة
�ي
رئيس
ا"جلس

Qبالتعم�
  .28ا"كلف



حيث ،
 
القرارات
�ع�Qافية 
من 
نوع 
�ي 
البناء فرخصة



الشروط 
توفر 
من 
التثبيت 
ا"ختصة 
للسلطة يصبح



انتفاء 
حال 
والتنظيمات،و�ي 
للقوان�ن 
ومطابق¡ ا القانونية


هذه
الشروط
فالسلطة
ا"ختصة
الحق
�ي
عدم
منح
رخصة


 
فر . 29البناء 
الناحية
اذا 
من 
تكييفها 
يمكن 
البناء خصة



قرار
اداري
اي
عمل
من
�عمال
�دارية القانونية
عCى
ا¿ ا



كما 
�دارية 
القرارات 
خصائص 
لها 
حيث ،
 القانونية

  .سنعرضها
كاfتي


 
الفرع 
الفرع 
الفرع 
بإرادة
    ::::rول rول rول rول الفرع 
صادر 
قانوني 
تصرف 
البناء 
بإرادة
رخصة 
صادر 
قانوني 
تصرف 
البناء 
بإرادة
رخصة 
صادر 
قانوني 
تصرف 
البناء 
بإرادة
رخصة 
صادر 
قانوني 
تصرف 
البناء رخصة

        منفردةمنفردةمنفردةمنفردة



رخصة
البناء
قرار
اداري
وهو
تصرف
بقصدQRتعت
احداث


أثر
قانوني
�ي
صورة
تنفيذية
او
�ي
صورة
تؤدي
اhى
التنفيذ


الحقوق
30ا"باشر 
من 
مجموعة 
ع­ ا 
ينتج ،حيث



انه تصرف
قانوني
: و�ل�Ìامات،ويعرف
القرار
�داري
عCى



الدولة 
�ي 
�دارية 
السلطات 
احدى 
يصدر
بإرادة انفرادي

ديل
أو
ويحدث
آثار
قانونية
بإنشاء
ووضع
قانوني
جدير
أو
تع


وضع
قانوني
قائم 
وجوب
توافر
31الغاء 
عCى 
الفقه 
ويجمع ،


�ثر
القانوني
�ي
القرار
�داري
احداث
مراكز
قانونية
مع�ن


يكون
جائزا
وممكنا
قانونا
،وكما
يكون
القرار
�داري
منشئا



سابقة 
قانونية 
لحالةfمعد
 
،يكون 
جديدة 
قانونية لحالة


�ي 
البناء 
رخصة 
تحدثه 
الذي 
،وهذا

"الك ا"ركز
القانوني


32العقار

السلطة 
تدخل 
خ]ل 
من 
�ثر 
هذ ويظهر



تمنح
بموجب
قرارا
اداري
قبل
الشروعtuال
�داريةا"ختصة



التجاوزات
بإقام¡ ا 
ومنع �ي
�شغال
،"مارسة
الرقابة
عل¯ ا

  .33دون
رخصة
وإجبار
�دارة
عCى
منحها
بعد
ذلك


رخصة
البناء
صادرة
عنرخصة
البناء
صادرة
عنرخصة
البناء
صادرة
عنرخصة
البناء
صادرة
عن::::الفرع
الثانيالفرع
الثانيالفرع
الثانيالفرع
الثاني



        إداري إداري إداري إداري سلطة
ضبط
سلطة
ضبط
سلطة
ضبط
سلطة
ضبط



سلطات 
عن 
صادر 
اداري 
قرار 
البناء 
رخصة باعتبار



�ي 
ممثلة 
وال]مركزية، 
ا"ركزية 
ا"ختصة 
�داري الضبط



او
الوزير
ا"كلف 
الواhي 
او 
البلدي tØالشع
 
ا"جلس رئيس

Q34بالتعم�

65،وهذا
ما
أكدته
ا"واد

29-90من
القانون
رقم


بأنهQوالتعم�
 
بال¡ يئة 
:ا"تعلق 
ا"نصوص
مع 
�حكام مراعاة


 
ا"ادت�ن 
�ي 
67و
66عل¯ ا

او 
التجزئة 
رخصة ادناه،تسلم


البلديtØالشع
  .رخصة
البناء
من
قبل
رئيس
ا"جلس

-

او 
�قتطاعات 
لجميع 
بالنسبة 
للبلدية 
ممث] بصفته



ويوا�ي tرا���
 
شغل 
مخطط 
يغطيه 
قطاع 
�ي البناءات


البلدي
�ي
هذه
الحالةtØالشع

رئيس
ا"جلس
الواhي
بنسخة

  .من
الرخصة

-


بعدtرا���
ممث]
للدولة
�ي
حالة
غياب
مخطط
شغل


للواhي 
ا"وافق 
الرأي 
عCى 
.�ط]ع 
ا"ادة 
نصت 
66كما
من


انه 
عCى 
الذكر 
السالف 
القانون 
التجزئة
:نفس تسلم


  :اورخصة
البناء
من
قبل
الواhي
�ي
حالة


والو - 
الدولة 
لحساب 
ا"نجزة 
وا"نشآت fية
البنايات

،
  وهياكلها
العمومية

-

وكذلك 
الطاقة 
وتخزين 
وتوزيع 
والنقل منشآت
�نتاج

  .ا"واد
�س�Qاتيجية

-
 
rرضاقتطاعات

ا"شار 
ا"ناطق 
�ي 
الواقعة والبنايات


 
ا"واد 
�ي 
44ال¯ ا ،45
،46 48
،49


fيحكمها tuال
 اع]ه


مصادق
عليهtرا���

67اما
ا"ادة
. مخطط
شغل
من
نفس


انه 
نصت
عCى 
من
:القانون 
او
البناء 
التجزئة 
رخصة تسلم



أو 
الواhي 
رأي 
عCى 
�ط]ع 
بعدQبالتعم�

الوزير
ا"كلف قبل


 
ا"صلحة
الوfة 
ذات 
ا"هيكلة 
للمشاريع 
بالنسبة ا"عني�ن

  .35الوطنية
او
الجهوية

        دور
رخصة
البناء
�ي
ضبط
ا"حيط
العمراني
دور
رخصة
البناء
�ي
ضبط
ا"حيط
العمراني
دور
رخصة
البناء
�ي
ضبط
ا"حيط
العمراني
دور
رخصة
البناء
�ي
ضبط
ا"حيط
العمراني
    ::::ا"بحث
الثانيا"بحث
الثانيا"بحث
الثانيا"بحث
الثاني


نص
عل¯ اtuال
Qللتعم�
القانون
 باستقراء
القواعد
العامة


 
29-90رقم
 
نجد Qوالتعم�
 
بال¡ يئة 
أنا"تعلق
ا"شرع



عند 
بالبناء 
تتعلق 
وضوابط
خاصة الجزائري
اش�Qط
قيود



    دراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعية
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الثالثةالثالثةالثالثةالثالثةالسنة
السنة
السنة
السنة


    عشرعشرعشرعشر
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الرفض 
يكون 
مخالف¡ ا 
وعند 
البناء 
رخصة استصدار


للرخصة
وتشمل
هذه
الضوابط
الناحية
الجمالية
والس]مة



® دف
اhى
تنظيم
حركة
البناء
والتشييدtuال
وrمن
العمومي


عCى 
�فراد 
Àهواء 
تركها 
وعدم 
مرسومة 
قواعد 
وفق
نحو


العمراني 
العام 
النظام 
حماية 
36يضمن

�ي 
سنتناوله كما


  :·تي�نا"طلب�ن

        العمراني
من
الناحية
الجماليةالعمراني
من
الناحية
الجماليةالعمراني
من
الناحية
الجماليةالعمراني
من
الناحية
الجمالية    ضبط
ا"حيطضبط
ا"حيطضبط
ا"حيطضبط
ا"حيط: : : : ا"طلب
rول ا"طلب
rول ا"طلب
rول ا"طلب
rول 



والحضاري 
الجماhي 
الجانب 
عCى 
ا"حافظة 
اجل من



ا"حيط 
مع 
العمرانية 
الهندسة 
وتوحيد 
وهندس¡ ا للمدن



،جاء
القانون
رقمtÙوالبي

29-90 �جتما²ي
ا"تعلق
بال¡ يئة


 
التنفيذي
رقم 
ا"رسوم 
وكذاQ175- 91والتعم�
 الذي
يحدد


والبناءQوالتعم�
 
لل¡ يئة 
العامة 
ا"شرع
.37القواعد 
اكد كما



قواعد 
خ]ل 
من 
التنظيمية 
السلطة 
ورائه 
ومن الجزائري



انجاز
�عمال 
عCى 
ا"حافظة 
وجوب 
عCى 
ملزمة قانونية

يط
او
تحسينه
،وينبÚي
للسلطات
ا"عمارية
حفاظا
عCى
ا"ح


ا"ختصة
بمنح
وتسليم
تراخيص
أعمال
البناء
أن
تتأكد
من



الهندسة 
قواعد 
خ]ل 
من 
�هتمام 
هذا 
اح�Qام مدى

Qوالتعم�
 
38ا"عمارية 
ا"واد 
أكدته 
ما  من
04اhى01،وهذا


 
رقم 
التشريvي 
07-94ا"رسوم

�نتاج 
بشروط ا"تعلق


ا"عماري
وممارسة
مهنة
ا"هندس
ا"عماري
الذي
الÚى
بعض


04- 06لقانون
رقم
ا
أحكامها
يجب
عCى
كل
شخص
:عCى
انه



لتأش�Qة 
خاضع 
بناء 
انجاز 
�ي 
،يرغب 
معنوي 
او طبيvي


مهندس
معماري
معتمد
Àنجاز
ا"شروع
حسب
مفهوم
ا"ادة

55

من
  .ا"ذكور
اع]ه
29-90القانون
رقم



ان 
ا"نشئات
الفنية 
لبناء 
اصحاب
ا"شاريع ويجب
عCى



�ي 
ا"شروع 
إدماج 
اجل 
من 
ا"عماري�ن 
ا"هندس�ن يشركوا



�ي
ا"حيط 
تعد
البنايات
وإدماجها الوسط
ا"حيط
به،
كما


واح�Qام
ا"ناظر
الطبيعية
والحضرية
وحماية
ال�Qاث
وا"حيط


ذات
مt°عامةا"ب
  .39نفعة


ومن
خ]ل
مواصلة
الدولة
دائما
اhى
فرض
ضوابط
وقيود



للبنايات 
حد 
ووضع 
العشوائي 
البناء 
ظاهرة "واجهة



15-08الفوضوية
،اصدر
ا"شرع
الجزائري
قانون
رقم
الذي


يحدد
قواعد
مطابقة
البنايات
وإتمام
إنجازها
،ا"ذكور
اع]ه


تخالف
قواعد
اtuال

لوضع
حد
لهذه
ألظاهرةQوالتعم�
لبناء



مطابق¡ ا 
تحقيق 
ضرورة 
البناياتاhى 
هذه 
اصحاب QRواج



يدخل
ضمن
ا"ظهر
الجماhي
لÜطار وإتمام
انجازها،وكل
هذا


و
الصالح
العامt°40ا"ب

ولهذا
الغرض
يستلزم
ايضا
مراعاة،



سنتطرق 
كما 
ومظهرها 
وحجمها 
موقعها 
حيث 
من البناية

  :يCي كما
إليه

        قع
وحجم
البناياتقع
وحجم
البناياتقع
وحجم
البناياتقع
وحجم
البناياتمن
حيث
مو من
حيث
مو من
حيث
مو من
حيث
مو ::::الفرع
rول الفرع
rول الفرع
rول الفرع
rول 



للمحيط 
الجمالية 
الصورة 
تعكس tuال
 
الضوابط من


العمراني
موقع
البناية
،حيث
يتحدد
موقعها
من
خ]ل
ا"لف



البناء،والذي
يتضمن
مخطط
يضبط ا"قدم
لطلب
رخصة



جاء 
عليه،كما 
البناية 
تشييد 
ا"راد 
الحقيقي
للمكان ا"وقع



ا"ادة
�وhى
من
القانون 
 29-�90يQوالتعم�
ا"تعلق
بال¡ يئة



وا"ناظر 
الطبيعية 
وrوساط 
العمراني 
ا"حيط 
وقاية اhى



تدخل
ضمن
النسق
الجماhي وال�Qاث
الثقا�ي
والتاريÝي
وكلها


175-91،وهذا
مأكده
ا"رسوم
التنفيذي
41للمحيط
العمراني



رفض
رخصة 
يمكن 
انه 
تنص
عCى tuوال
 
اع]ه ا"شار
اليه


منحه 
تقييد 
او 
اهمي¡ ا
البناء 
بفعل 
البنايات 
كانت 
اذا ا



مخططات 
�ي 
الواردة 
�حكام 
تتعارض
مع 
ومآلها وموقعها


ال¡ يئة
العمرانية،ويمكن
كذلك
رفض
رخصة
البناء
اذا
كانت



،من
جراء
موقعها
ان
تخل
با"حافظة البنايات
من
طبيع¡ ا


باÞثار
التاريخية 
أو
كذا 
او
بإص]حه 
ا"كان ،ويتضح
42عCى


55ل
نص
ا"ادة
كذلك
من
خ]

29- 90من
القانون
ا"عدل



بالقانون 
05-04وا"تمم

يمنح
فقط
للمهندس
ا"عماري لم



عCى
الوثائق
التقنية
فقط
بل
امتد
اhى
وضعQالتأش�
ص]حية


تصاميم
ا"شروع
وضما¿ ا
�ي
مايتعلق
بموقع
البناية
وتكوي­ ا



ا"حيط 
حماية 
سياق 
�ي 
يدخل 
هذا 
وكل ومظهرها


ألبناءالعمراني،وم 
رخصة 
خ]ل 
من 
الرقابة اما
. 43مارسة



التصاميم 
كذلك
من
خ]ل 
فيحدد 
البناية 
لحجم بالنسبة



ا"عمارية
ا"عدة
وا"رفقة
ضمن ا"تضمنة
�ي
ملف
الهندسة



عCى 
يحتوي 
الذي 
الكتلة 
كمخطط 
البناء 
رخصة طلب



،ارتفاع 
عددها 
او 
ارتفاعها 
او 
ا"جاورة 
البنايات طوابق


ا"وجود 
�رضية
البنايات 
القطعة 
عCى 
وا"QRمجة ة



ملف 
ا"بنية،وكذلك Qوغ�
 
ا"بنية 
ا"ساحات وتخصيص



الهيكل 
ووصف 
تحديد 
تضمن 
الذي 
ا"دنية الهندسة



مع 
يكون
منسجما �uح
 
 
وعناصره 
للبناية
وأبعاده 
الحامل

  .44مع
ا"حيط
العمراني

        من
حيث
مظهر
البناياتمن
حيث
مظهر
البناياتمن
حيث
مظهر
البناياتمن
حيث
مظهر
البنايات::::الفرع
الثانيالفرع
الثانيالفرع
الثانيالفرع
الثاني


عCى 
الجزائري 
لقد
حرص
ا"شرع

البناء 
�ي تقييد
الحق



27بمجموعة
من
القواعد
ا"تعلقة
بمظهر
البنايات
�ي
ا"واد



31اhى

175-91من
ا"رسوم
التنفيذي
رقم
ا"حدد
للقواعد



أثر
عCى 
من 
لها 
"ا 
نظرا 
والبناء ،Qالتعم�

و 
لل¡ يئة العامة



    دراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعية
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�uح
ا"ظهر
الخارÐي
للبنايات
وجمال
العمارة
وتناسق
ا"باني


ا 
مع 
العمرانيتنسجم 
ا"ذكور
.45"حيط 
ا"رسوم 
عCى وبناءا


 
بأحكام
:اع]ه 
مقيدة 
او
منحها 
البناء 
رفض
رخصة يمكن



،تمس 
بناؤها 
ا"زمع 
وا"نشآت 
البنايات 
كانت 
،اذا خاصة



بأهمية 
او 
بالطابع 
الخارÐي 
مظهرها 
او 
وحجمها بموقعها



الحضرية 
او 
وا"ناظر
الطبيعية 
وا"عالم 
ا"جاورة �ماكن


 
�ثريةوكذا 
ا"عالم 
آفاق 
عCى 
تنص
الفقرة
.ا"حافظة كما

يجب
ان
تبدي
البنايات
بساطة
:الثانية
من
نفس
ا"ادة
ايضا



الحجم
ووحدة
�ي
ا"ظهر
وا"واد
ا"تماشية
مع
�قتصاد �ي



وانسجام 
للمدينة 
عام 
وتماسك 
البناء 
�ي الصحيح


وا"حيط
.46ا"نظر 
ا"دينة 
�ي 
�نسجام 
هذا 
يزداد �uوح


والجدران
الع 
الفاصلة 
للجدران 
يكون 
ان 
،يجب مراني


نوافذ(العمياء 
) دونtuا"وادال

fتتكون
من tuال
 
البناية من



مظهر
هذه 
مع 
ينسجم 
الرئيسية،مظهرا 
الواجهة 
§ ا بنيت


الواجهات
،كما
يجب
ان
تنسجم
البنايات
ا"لحقة
وا"حوfت


وا"ن 
ا"عتمدة 
ا"عمارية 
الهندسة 
كافة 
مع ظر
الكهربائية

فكل
اشغال
البناء
يجب
ان
تح�Qم
الحد
�دنى
من
. 47العام



اhى 
 
العمراني،با�ضافة 
،بشروط
التوسع 
الخاصة القواعد


الحصول
عCى
رخصة
البناء
من
�دارة
ا"ختصة
،فإنه
عCى



الذي 
 
للبناية 
ا"ظهر
الخارÐي 
يح�Qم 
ان 
الرخصة صاحب


ا"حيط
العمراني 
من
حيث
علو
البن.48ينعكس
عCى ايات
اما



28فقد
نصت
ا"ادة
يمكن
رفض
:(من
نفس
ا"رسوم
اع]ه


رخصة
البناء
عCى
علو
يفوق
معدل
علو
البنايات
ا"جاورة
،أو


 
عCى 
أحكامإيقافها

والتنظيمات 
القوان�ن 
تحددها خاصة



تمثل
وحدةtuوال
ا"عمول
§ ا
،�ي
ا"ناطق
ا"بنية
بعد
جزئيا


ا"ظهر 
49...)�ي
 
تقع tuال
 
البنايات 
اما 
rجزاءخارج
ا"عمرة



مع
ا"حيط
،وكذلك 
rمر ،فيجب
ان
يكون
علوها
منسجما



fبد
ان
يكون
السياج
منسجما
مع
البناية
بالنسبة
للتسييج


للمدينة
وا"حيط 
ملك 
يبقى 
الذي 
أما،العمراني
ا"ساحات



ضما¿ ا 
يتم 
ولم 
�همية 
من 
بالغ 
�ي 
كانت 
اذا الخضراء


 
rشجار كقطع

رفض
منح 
يمكن 
انجاز
مشروع 
اجل من

  .50رخصة
البناء


الثاني 
الثانيا"طلب 
الثانيا"طلب 
الثانيا"طلب 
ناحية::::ا"طلب 
من 
العمراني 
ناحيةضبط
ا"حيط 
من 
العمراني 
ناحيةضبط
ا"حيط 
من 
العمراني 
ناحيةضبط
ا"حيط 
من 
العمراني الس]مة
الس]مة
الس]مة
الس]مة
    ضبط
ا"حيط

        وrمن
العموميوrمن
العموميوrمن
العموميوrمن
العمومي



ا"ظهر
الجماhي
للمدينة
من
مكونات
النظام
العامQRىيعتhإ




ا"حيط 
فإن 
وبالتاhي 
العمومي، 
وrمن 
الس]مة جانب


 
فقد 
لذا 
أ"عادلة، 
هذه 
من 
جزء 
أصبحالعمراني
من


rهداف

مجال 
�ي 
 
الجزائري 
والتنظيم 
للتشريع الرئيسية



مقتضيات
الس]مة
وrمن
العمومي
من
خ]لQلتوف�
البناء


 
عCى 
فرض¡ ا 
وقيود 
ما
أعمالضوابط 
وهو أكده
 ألبناء،



2ا"شرع
الجزائري
�ي
ا"ادة

175-91من
ا"رسوم
التنفيذي


انه 
إذا:السالف
الذكر
عCى

البناءات 
ان
كانت 
طبيع¡ ا من



rمنتمس
بالس]مة
او
العمومي
من
جراء
موقعها
او
حجمها



تجزئة 
او
رخصة 
البناء 
رفض
رخصة او
استعمالها،يمكن


rرض
 
اح�Qام 
شريطة 
منحه 
أو 
البناء 
اجل 
rحكاممن

  .51الخاصة
الواردة
�ي
القوان�ن
والتنظيمات
ا"عمول
§ ا


ا"واقع 
�ي 
البناء 
رخصة 
"نح 
كذلك 
ويش�Qط
tuال


tرا���

أو
مخطط
شغلQوالتعم�
fتشملها
مخطط
ال¡ يئة



جراء 
من 
تكون f
 
إنجازها 
ا"راد 
البناية 
أن 
من ،التأكد



وباÀمن 
بالس]مة 
ا"ساس 
استعمالها 
حجمها موقعها



ل�خطار
الطبيعية 
معرضة 
البناية 
هذه 
كانت العمومي،او


مثل
الفيضانات
�نجراف
،انزfق
ال�Qبة
،زfزل
ف] 
يمكن
�ي



التأكد
من
اح�Qام 
بعد�
 
البناء 
الحاfت
منح
رخصة هذه



دراسة 
ا"ناطق
بعد
تقديم 
هذه 
عCى 
ا"طبقة 
البناء قواعد


 
رقم 
القانون 
اكده 
ما 
ا"ختصة،وهو 
ا"صالح 
20-04من



الكوارث
�ي
إطارQوتسي�
ا"تعلق
بالوقاية
من
�خطار
الكQRى

  . 52التنمية
ا"ستدامة


اخ 
كانت
وهناك
قيود 
اذا 
ا"باني 
تشييد رى
تفرض
عCى

  : تمس
بالبيئة
ومقتضيات
الصحة
كما
سنتطرق
ال¯ ا
كمايCي


        من
حيث
حماية
البيئةمن
حيث
حماية
البيئةمن
حيث
حماية
البيئةمن
حيث
حماية
البيئة    ::::rول rول rول rول الفرع
الفرع
الفرع
الفرع


 
البعض 
أنيرى

موضوعان 
والبيئة 
البناء موضوع


 
كون 
أنمتناقضان

ا"جاfت 
يستعمل 
العمران قانون


 
ä دف 
البيئة 
قانون 
بينما 
الوس
إhىالطبيعية ط
حماية


إf الطبيvي،

أصبح rخ�Qةانه
�ي
السنوات
ا"شرع
الجزائري



أهميةيوhي

أصبحكب�Qة
للمحيط
العمراني
الذي
ينعكس
عCى


rشخاص،وللحد
من
تجاوزات
53الوسط
الطبيvي
�ي
تشويه



فقد
وضع
ا"شرع
الجزائري
قيود 
يعيشون
ف¯ ا، tuال
البيئة



قواعد 
وفق 
والتشييد 
البناء 
حركة 
لتنظيم وضوابط


مرسومة
وعدم
تركها
Àهواء
�فراد
عCى
نحو
يضمن
الحماية



تساهم tuوال
 
البناء، 
رخصة 
آلية 
،من
خ]ل 
للبيئة ال]زمة


انعكاسات 
من 
البيئة 
حماية 
�ي 
ايجابي 
بشكل
التوسع


54العمراني

5،وهو
ماذهبت
اليه
ا"ادة
من
ا"رسوم
التنفيذي


اذا
كانت
البناءات
او
ال¡ يئات
بفعل
موضعها
: 175-91رقم


ومآلها
أو
حجمها،من
طبيع¡ ا
تكون
لها
عواقب
ضارة
بالبيئة



    دراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
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شريطة 
أو
منحها 
التجزئة 
أو 
البناء 
رفض
رخصة ،يمكن


اصبحت
ضرورية
لح tuال
Qالتداب�

البيئة
،طبقا
تطبيق ماية



27ا"ؤرخ
�ي
f90-87حكام
ا"رسوم
رقم

1990فQRاير
سنة


البيئة 
عCى Qالتأث�
 
بدراسة 
ا"شرع
.55ا"تعلق 
اش�Qط كما



يرا²ي
مدىt°تق
الجزائري
"نح
رخصة
البناء
ان
يرفق
بملف


اح�Qام
�حكام
التشريعية
والتنظيمية
ا"عمول
§ ا
�ي
ميدان


والبناء 
والنظافة 
�من

حماية 
مجال 
الجماhي،و�ي والفن



عليه 
نصت 
الف]¨ي،كما 
�قتصاد 
عCى 
وا"حافظة البيئة



46ا"ادة

3الفقرة

19- 15من
ا"رسوم
التنفيذي
رقم
الذي



وتسليمها،وهذا
ما
يؤكدQالتعم�

عقودQتحض�
يحدد
كيفيات



مستوفية 
تكون �uح
 
ا"باني 
رقابة 
�ي 
البناء 
رخصة دور


وا"واصفات 
الشروط

عCى 
تعمل 
قانونا،وبالتاhي ا"حددة



مع
البيئة��æيتما
�uح

ا"حيط
العمراني
  .ضبط

        من
حيث
مقتضيات
الصحة
العامةمن
حيث
مقتضيات
الصحة
العامةمن
حيث
مقتضيات
الصحة
العامةمن
حيث
مقتضيات
الصحة
العامة::::الفرع
الثانيالفرع
الثانيالفرع
الثانيالفرع
الثاني



§ ا 
يقصد 
مفهومها 
�ي 
العامة 
الصحة 
مقتضيات ان

:

من 
 
صح¡ م 
® دد tuال
 
�خطار 
ضد 
�شخاص حماية

جراء
،من
�56وبئة
وrخطار
الناجمة
عن
غياب
عام
للصحة



قيود 
وضع 
استلزم 
مماQالتعم�
 
لقواعد 
ا"خالفة البناءات



13وضوابط
�ي
هذا
ا"جال
وهو
ما
نجده
�ي
ا"واد

18اhى
من



175-91ا"رسوم

تؤكد
عCى
ضرورة
تزويد
البنايات
ذاتtuال



للشرب 
الصالح 
او
ذات
طابع
آخر
با"اء t°السك
�ستعمال


وإعداد
قنوات
صرف
ا"ياه
ا"Qوالتطه�
ستعملة
وا"ياه
القذرة

  57....ومياه
�مطار


 
رقم 
قرار
مجلس
�عCى 
أكده 
22236وهو
ما

�ي ا"ؤرخ

11-07-1981 :

�دارة 
بإمكان 
انه 
قانونا 
ا"قرر 
من حيث


رفض
إعطاء
رخصة
البناء
او
منحها
مع
التحفظ
بخصوص


وجوب
مراعاة
مقتضيات
خاصة
وذلك
�ي
صورة
ما
إذا
كانت


م 
البناءات 
موقعها
طبيعة 
حيث 
من 
تمس 
ان 
شأ¿ ا ن

  .وأبعادها
بالصحة
العامة
وrمن



عCى 
حالة 
وفحص
كل 
معاينة 
�دارة 
عCى 
يتع�ن فإنه



يلحقه 
الذي 
ا"ساس 
خطورة 
ضوء 
وعCى 
للتوصل انفراد



من 
كان 
إذا 
ما 
اhى 
العام 
او
باÀمن 
العامة 
بالصحة البناء


بالنص 
أو
�كتفاء 
البناء 
رخصة 
رفض
إعطاء 
ا"]ئم
عCى


ولذا
وجب
ان
58وجوب
إتباع
هذا
أو
ذاك
الشرط
الخاص،



ا"حددة 
وا"واصفات 
للشروط 
مستوفية 
البناءات تكون

  . قانونا
ترا²ي
�ي
ذلك
الصحة
العامة

        ::::الخاتمةالخاتمةالخاتمةالخاتمة


من
خ]ل
ما
سبق
نستنتج
أن
الدور
الفعال
الذي
تلعبه


رخصة
البناء
�ي
ضمان
حركة
البناء
جعل
ا"شرع
الجزائري



من
القوان�ن
والتنظيمات
لضمان
فعالي¡ ا،
يحاطهاQكب�
بقدر



أن 
حيث 
متناسق، 
محيط 
وضمان 
البناء 
أشغال لرقابة


التوسع
العمراني
لم
يعد
يتم
بطريقة
فوضوية،بل
يتم
عن



هذا 
عليه 
يكون 
ان 
يجب 
ما 
تحدد 
علمية 
دراسات طريق



ا"حيط 
مراعاة 
الوقت 
نفس 
و�ي 
العمران، 
�ي التوسع

ح
من
اش�Qاطات
صحية
وحماية
ا"ساحات
العمراني
بما
يسم



والذي 
ككل 
وا"حيط tÙالبي
 
الوسط 
تكون tuال
 الخضراء

  .يعيش
فيه
�نسان




الدراسة 
هذه 
من 
استنتاجه 
تم 
ما 
هذه 
ضوء وعCى


  : ارتأينا
إhى
مجموعة
من
التوصيات
نذكرها
كاÀتي

- 

وذلك 
الواقع 
ارض 
عCى 
البناء 
رخصة 
أحكام تفعيل


�ي
بتدخل
السلطات
ا"ا 
ا"راقبة
ا"ستمرة 
�ي 
للرخصة نحة

 .تطبيق
قيودها
لتجنب
عملية
الهدم

- 

ضمن
رخصة 
وإدراجها 
شروط
جديدة 
اضافة ضرورة



لواجهات 
الجماhي 
الجانب 
خاصة 
ا"حيط 
لحماية البناء


 .البناء
كالنسق
العمراني
قبل
منح
رخصة
البناء

- 

ا"تعلق 
العمراني 
الطابع 
عCى 
ا"حافظة 
شرط تفعيل

نة
مع
ادراج
شرط
اسبقية
تكملة
اشغال
ا"تعلقة
بكل
مدي



ملك 
الواجهة 
fن 
الداخلية 
قبل 
الخارجية بالواجهات

 .للمدينة

- 

قبل 
ل]نجاز t°التق
 
بالجانب 
ا"تعلق 
الشرط تفعيل


 الشروع
�ي
البناء

- 

ومحل 
ونوعها 
ا"QRمجة 
البناية 
موقع 
مراعاة ضرورة


ا" 
مع 
وتناسقها 
العام 
ومظهرها 
وحجمها كان
تشييدها


 خدمة
للمحيط
العمراني

- 
tuوال
 
بالتشطيبات 
ا"تعلقة 
�عمال 
ادراج ضرورة



غرانيت 
من 
ا"ب°� 
واجهة 
تكسيات 
انواع 
كل تتضمن



اغفل 
ا"شرع 
fن 
البناء 
منح
رخصة 
قبل 
وحديد وصخور

 .ذلك

- 

يتعلق 
فيماQ¶اك
 
رقابة 
لفرض 
ا"شرع 
تدخل ضرورة



والتمديد
À¿ ا
تتم
بصورةQالتغي�
عشوائية
مما
يؤثر
أشغال

  .سلبا
عCى
ا"حيط
العمراني
والجماhي
معا


        قائمة
ا"صادر
وا"راجع
قائمة
ا"صادر
وا"راجع
قائمة
ا"صادر
وا"راجع
قائمة
ا"صادر
وا"راجع



    دراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعية
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السنة
السنة
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fأو
fأو
fأو
fأو : : : :
        باللغة
العربية
باللغة
العربية
باللغة
العربية
باللغة
العربية

01010101 - - - - 
        الكتب
الكتب
الكتب
الكتب

- 

الجزائري،دار 
العمران 
صافية،قانون 
رابح 
أولد إقلوhي

  . 2014هومة،الجزائر،

- 

للطباعة 
العقاري
،دار
هومة 
عمر
،القضاء حمدي
باشا


 59. 2002والنشر،الجزائر

- 
 دار
هومة،
الجزائر، منازعات
التعم�Q، ،باشا
عمرحمدي

2018  .        

- 

احداث 
ضوء 
�ي 
العقاري، 
عمر،القضاء 
باشا حمدي



وا"حكمة 
الدولة 
مجلس 
عن 
الصادرة القرارات

  .2002العليا،دارهومة
للطباعة
والنشر،الجزائر،

- 
حمدي
باشا
عمر،نقل
ا"لكية
العقارية،دارهومة
للطباعة

        ....2015والنشر،الجزائر،

- 

دارهومة 
الخاصة، 
العقارية 
ا"لكية 
باشا،حماية حمدي

  2014للطباعة
والنشر،الجزائر،

- 

القانونية 
�داة 
البناء 
مشرنن،رخصة 
بن 
الدين Qخ�



العقاري 
الوقفي 
ا"لك 
وحفظ Qتثم�
 tuعملي
 "باشرة

،
  .2014العام،دار
هومة،الجزائر

-  Qوالتعم�

ال¡ يئة 
اشغال 
عCى 
عايدة
ديرم،الرقابة
�دارية


باتنة
،الجزائر،،
  . �2011ي
التشريع
الجزائري،دار
قانة

- 

قضائية 
تشريعية 
القرار
�داري،دراسة عمار
بوضياف،

   2007فقهية،جسور
للنشر
والتوزيع،الطبعة
�وhى،الجزائر،

- 

علم
�دارة 
ب�ن 
القرارات
�دارية 
نظرية عمار
عوابدي،

  .العامة
والقانون
�داري،
دارهومة،
الجزائر


بدون
فزا - 
البناء 
عن 
الناتج 
الجزائي 
ياسم�ن،الÌÍاع تي

  .2016رخصة،دار
هومة،الجزائر،

- 

ا"جال 
�ي 
�داري 
،الضبط 
�م�ن 
محمد كمال



للنشر
والتوزيع،الطبعة 
مقارنة،دار
�يام العمراني،دراسة


  .�2019وhى
،�ردن

- 

�ي 
ألعقارية، 
عمر،ا"نازعات 
باشا 
،حمدي 
زروçي ليCى


اخر
التعدي 
للطباعة
ضوء 
،دارهومة ]ت
و
احدث
�حكام

  .2018والنشر،الجزائر،

- 
محمد
حس�ن
منصور،
ا"سؤولية
ا"عمارية،
دار
الجامعة


  . 2003الجديدة
للنشر
،�سكندرية،
مصر،

- 

وفق
التشريع،دارQوالتعم�

قواعد
ال¡ يئة،
منصوري
نورة


الجزائر،،
 .2010الهدى

        ا"قاfتا"قاfتا"قاfتا"قاfت - - - - 02020202

- 
 
البناء 
رخصة 
بلمرابط، 
التلوث
حنان 
من 
للحد كآلية


 
�نسانية،،ا"جلد 
العلوم 
مجلة 
عدد
30البصري، ،01
،

2019    .        

- 

،احكام
رخصة
البناء
�ي
التشريع
الجزائريt�æمعا
سم�Qة



،جامعة 
القضائي 
�ج¡ اد 
البيئة،مجلة 
عCى 
تأث�Qها ومدى

،
  . 2016محمد
خيضر
بسكرة
،العدد
الثاني
عشر


الرحمن - 
عبد 
الج ،عزاوي 
النظام
ا"ظاهر 
"فهوم ديدة



الجماhي 
العام 
النظام 
حالتا 
�داري، 
القانون 
�ي العام


والنظام
العام
�قتصادي،ا"جلة
القانونية
التونسية،مجلة


  .2008سنوية
مركز
النشر
الجامvي،عدد

- 

التشريع 
�ي 
البناء 
لرخصة 
القانوني 
الزين،النظام عزري


9الجزائري،
مجلة
الفكر
الQR"اني،
العدد،
        ....    2005جويلية

- 

القانون 
�ي 
البناء 
رخصة 
،تسليم 
بعCيQالصغ�
 محمد


و�نسانيةالجزائري،مج 
�جتماعية 
العلوم 
جامعة
لة ،


        . 2015الجزائر،
،2007تبسة
،العدد
�ول،
مارس

            rطروحاتrطروحاتrطروحاتrطروحات - - - - 03030303


بالجزائر، -Qوالتعم�
 عباس
راضية،النظام
القانوني
لل¡ يئة


العام،كلي 
القانون 
�ي 
دكتوراه 
جامعة
اطروحة 
الحقوق ة


1الجزائر
،2015.  


عزاوي  - 
الرحمن 
التشريع
عبد 
�ي 
�دارية 
الرخص ،

أطروحة
الدكتوراه
دولة
�ي
القانون
العالم،
كلية
 الجزائري،

        .2007 الحقوق،
جامعة
الجزائر،

- 
عربي
باي
زيد،إس�Qاتيجية
البناء
عCى
ضوء
قانون
ال¡ يئة


القان 
�ي 
دكتوراه 
أطروحة 
الجزائري، Qوالتعم�
ون


  .2015- 2014العقاري،كلية
الحقوق،
باتنة،

        النصوص
القانونيةالنصوص
القانونيةالنصوص
القانونيةالنصوص
القانونية - - - - 04040404

- 
 
رقم 
29-90قانون
 
�ي 
01/12/1990مؤرخ
،يتعلق


52بال¡ يئة
والتعم�Q،ج
ر
عدد
 . 1990/ 02/12صادر
�ي

- 
 
رقم 
التشريvي 
07-94ا"رسوم
 
�ي 
18مؤرخ
مايو
سنة

1994


مهنة 
وممارسة 
ا"عماري 
�نتاج 
بشروط يتعلق


32ج
ر
(ا"هندس
ا"عماري 
ا"عدل
) 1994-05-25مؤرخة
�ي



04-06قانون
رقم

14مؤرخ
�ي

2004غشت
سنة
يتضمن



ج
ر
07-94إلغاء
بعض
أحكام
ا"رسوم
التشريvي
رقم،51



 .  2004-08- 15مؤرخة
�ي

- 
 
رقم 
15-08القانون
 
�ي 
20مؤرخ
 
سنة 
2008يوليو


انجازها 
وإتمام 
البنايات 
مطابقة 
قواعد 
ر
(،يحدد 
44ج


 
�ي 
) 08/2008/ 03مؤرخة 
با"ادة 
79معدل

القانون من



    دراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعية
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08- 13رقم
 
�ي 
30ا"ؤرخ
QR2013ديسم


قانون ا"تضمن



ج
ر2014ا"الية
لسنة،68

 . 30/12/2013مؤرخة
�ي


ا"رسوم -
 
رقم 
175- 91تنفيذي
 
�ي 
28مؤرخ
مايو
سنة

1991

والبناء،ج
رQوالتعم�

26يحدد
القواعد
العامة
لل¡ يئة

  . 1991-06-01مؤرخة
�ي

- 
 
التنفيذي
رقم 
19- 15ا"رسوم
 
�ي 
25/01/2015مؤرخ



ر 
ج 
وتسليمها، Qالتعم�
 
عقود Qتحض�
 
كيفيات ،يحدد


07عدد
  . 2015/ 02/ 12صادر
�ي

05050505 - - - - 
        : : : : ا"داخ]ت
ا"داخ]ت
ا"داخ]ت
ا"داخ]ت

- 
إقلوhي
أولد
رابح
صافية،رخصة
البناء
آلية
لحماية
البيئة



العقارية 
حول
ال�Qقية t°الوط
 
الجزائري،ا"لتقى 
القانون �ي


-الواقع
و�فاق–
كلية
الحقوق
والعلوم
السياسية
،جامعة


  . 2012فيفري 28- 27قاصدي
مرباح
،ورقلة،يومي


        باللغة
الفرنسيةباللغة
الفرنسيةباللغة
الفرنسيةباللغة
الفرنسية: : : : ثانيا
ثانيا
ثانيا
ثانيا

- Amar Aloui propriete et regime foncier en 
algerie،8eme editions,2017. 
- Rafael Fernandez Montalvo ،le droit de 
l urbanisme en Espagne،revue de conseil d 
etat numero special-le contentieux de l 
urbanisme- ,editions du sahel,alger, 2008. 

        


    : : : : الهوامش
الهوامش
الهوامش
الهوامش

                                                             

 
1
 
 
محمد 
rم�نكمال
 
�داري ،الضبط

العمراني،دراسة 
ا"جال �ي



rياممقارنة،دار
  .15،ص
r 2019ردن،
rوhىللنشر
والتوزيع،الطبعة
2  
 
الدين
بن
مشرنن،رخصة
البناءQداةخ�r

tuعملي
القانونية
"باشرة

،

العام،دار
هومة،الجزائر 
العقاري 
الوقفي 
ا"لك 
وحفظQ2014تثم�



  .  22،ص
3 

الرحمن 
عبد 
�ي
 ،عزاوي 
العام 
النظام 
"فهوم ا"ظاهر
الجديدة


�داري، 
العام
 القانون 
والنظام 
الجماhي 
العام 
النظام حالتا


التونسية، �قتصادي، 
القانونية 
مجلة ا"جلة

النشر 
مركز سنوية


ص
2008 عدد الجامvي،،103 .  
4 

tuعملي

الدين
بن
مشرنن،رخصة
البناء
�داة
القانونية
"باشرةQخ�


وحفظ
ا"لك
الوقفي
العقاري
ا"رجع
السابق
،صQ23تثم�  
5  
حنان
بلمرابط،رخصة
البناء
كآلية
للحد
من
التلوث
البصري،مجلة



01،عدد
  30،ا"جلد
2019،�نسانيةالعلوم
  . 130،ص

زيد،  6 
باي 
إس�Qاتيجيةعربي
Qوالتعم�
 
ال¡ يئة 
قانون 
ضوء 
عCى البناء


أطروحةالجزائري،

الحقوق 
العقاري،كلية 
القانون 
�ي دكتوراه


2015-  2014،باتنة،
  .132،ص
7 

2018حمدي
باشا
عمر
،منازعات
التعم�Q،دار
هومة،
الجزائر،
،ص

67 .  
8

العقا 
عمر،القضاء 
باشا 
حمدي 
ضوء 
�ي 
إحداثري،
القرارات



للطباعة 
العليا،دارهومة 
وا"حكمة 
الدولة 
مجلس 
عن الصادرة


2002والنشر،الجزائر،
  . 133،ص
9 
،
 
التشريع،دار
الهدى 
وفقQوالتعم�
 
ال¡ يئة 
قواعد ،
 منصوري
نورة


2010الجزائر،
  .39،ص
10  
  . 68حمدي
باشا
عمر
،منازعات
التعم�Q،ا"رجع
السابق
،ص
11
 
الجزائري،عزري 
التشريع 
�ي 
البناء 
لرخصة 
القانوني  الزين،النظام

  . 135،ص2005،جويلية
9مجلة
الفكر
الQR"اني،العدد

 12 
 
رقم 
29- 90قانون
 
�ي 
01/12/1990مؤرخ

بال¡ يئة ،يتعلق


52والتعم�Q،ج
ر
عدد
  . 1990/ 02/12صادر
�ي

                                                                                            
13 

 
رقم 
التنفيذي 
19- 15ا"رسوم
 
�ي 
25/01/2015مؤرخ
،يحدد


وتسليمها،
ج
ر
عددQالتعم�

عقودQتحض�

07كيفيات
 02/ 12صادر
�ي

/2015 .  
14 

tuعملي

الدين
بن
مشرنن،رخصة
البناء
�داة
القانونية
"باشرةQخ�


وحفظ
ا"لك
الوقفي
العقاري
العام،ا"رجع
السابق،
صQ31تثم�.  

الرخص
�دارية
�ي
التشريع
الجزائري،اطروحة
رحمن
عزاوي عبد
ال  15،



جامعة 
الحقوق، 
كلية 
العالم، 
القانون 
�ي 
دولة الدكتوراه


2007الجزائر،
  . 587،ص
16  

رخصة،دار 
بدون 
البناء 
عن 
الناتج 
الجزائي 
ياسم�ن،الÌÍاع فزاتي

  . 43،ص
2016هومة،الجزائر،
17

 
15- 08القانون
رقم
 
2008 يوليو
سنة
20مؤرخ
�ي

قواعد ،يحدد


انجازها 
وإتمام 
البنايات 
ر
(مطابقة 
44ج 

 
�ي  08/2008/ 03مؤرخة

(

79معدل
با"ادة

08-13من
القانون
رقم

30ا"ؤرخ
�ي
QR2013ديسم




68ج
ر( 2014ا"تضمن
قانون
ا"الية
لسنة
  ). 30/12/2013مؤرخة
�ي

عمر،18  والنشر،
دارهومة
للطباعة نقل
ا"لكية
العقارية، حمدي
باشا


2015الجزائر،

فزاتي
ياسم�ن،الÌÍاع
الجزائي
الناتج
عن
البناء
15،ص،

  . 45بدون
رخصة،
ا"رجع
السابق
،ص
19


اخر 
ضوء 
�ي 
ألعقارية، 
عمر،ا"نازعات 
باشا 
،حمدي 
زروçي ليCى


2018التعدي]ت
و
احدث
�حكام
،دارهومة
للطباعة
والنشر،الجزائر،


  . 324،ص
20 
 
�م�ن 
محمد 
العمراني،دراسة
كمال 
ا"جال 
�ي 
�داري ،الضبط

  .80مقارنة،ا"رجع
السابق،ص
21


�ي
التشريعQوالتعم�
عايدة
ديرم،الرقابة
�دارية
عCى
اشغال
ال¡ يئة


باتنة
،الجزائر،،
  .66،ص
2011الجزائري،دار
قانة
22 

  . 76و
75حمدي
باشا
عمر
،منازعات
التعم�Q،ا"رجع
السابق
،ص

منصو  23 
حس�ن 
الجديدة
محمد 
الجامعة 
ا"عمارية،دار ر،ا"سؤولية

  .122،ص
2003للنشر،�سكندرية،مصر،
24
  .316محمد
حس�ن
منصور،ا"سؤولية
ا"عمارية،نفس
ا"رجع
،ص



    دراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعية

EISSN: 2253EISSN: 2253EISSN: 2253EISSN: 2253----0363036303630363     / / / /9751975197519751                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        ISSN: 1112ISSN: 1112ISSN: 1112ISSN: 1112----    

2021202120212021    أكتوبرأكتوبرأكتوبرأكتوبر        5555عدد
عدد
عدد
عدد
13131313مجلد
مجلد
مجلد
مجلد




الثالثةالثالثةالثالثةالثالثةالسنة
السنة
السنة
السنة


    عشرعشرعشرعشر

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

145 

 

                                                                                            
25 

بالجزائر،اطروحة Qوالتعم�
 
لل¡ يئة 
القانوني 
راضية،النظام عباس


الجزائر، 
جامعة 
الحقوق 
العام،كلية 
القانون 
�ي 
2015- 2014دكتوراه

  . 229،ص
26Amar Aloui,  propriete et regime foncier en algerie,  
8eme editions, 2017،p94 
27 Rafael Fernandez Montalvo ،le droit de l urbanisme 
en Espagne، revue de conseil d etat numero special-le 
contentieux de l urbanisme- 2008, editions du 
sahel,alger ،p69. 

28 

بعCي
محمد
الصغ�Q،تسليم
رخصة
البناء
�ي
القانون
الجزائري،مجلة



مارس 
�ول، 
،العدد 
تبسة 
جامعة ،
 
و�نسانية 
�جتماعية العلوم

2007


ص،18.  
29


العمراني،دراسة 
ا"جال 
�ي 
�داري 
،الضبط 
�م�ن 
محمد كمال

  . 72مقارنة،ا"رجع
السابق،ص
30


قضائية 
تشريعية 
�داري،دراسة 
القرار 
بوضياف، عمار

،
  . 14،ص
2007فقهية،جسور
للنشر
والتوزيع،الطبعة
�وhى،الجزائر
31


العامة 
�دارة 
علم 
ب�ن 
�دارية 
القرارات 
عوابدي،نظرية عمار

  .22والقانون
�داري،دارهومة،الجزائر،ص
32

ال 
ا"جال 
�ي 
�داري 
،الضبط 
�م�ن 
محمد عمراني،دراسة
كمال

  . 73مقارنة،ا"رجع
السابق،ص
33 


�ي
التشريعQوالتعم�
عايدة
ديرم،الرقابة
�دارية
عCى
اشغال
ال¡ يئة

  . 63الجزائري،
،ا"رجع
السابق
،ص
34


الجزائري، 
القانون 
�ي 
البناء 
رخصة 
الصغ�Q،تسليم 
محمد بعCي



ص،
  .  18ا"رجع
السابق
35


سنة
مؤرخ
�ي
اول
دي
29-  90قانون
رقمQR1990سم

يتعلق
بال¡ يئة

Qر(والتعم�
 
�ي
52ج 
بالقانون
رقم
) 1990- 12- 02مؤرخة 
ومتمم معدل

04 -05

 
�ي 
14مؤرخ
 
ر
( 2004غشت
سنة 
51ج
 
�ي -08-15مؤرخة


71استدراك
ج
ر) 2004
  .  2004- 11- 10مؤرخة
�ي
36

إقلوhي
أولد
رابح
صافية،رخصة
البناء
آلية
لحماية
البيئة
�ي
القانون


العقارية
الجزا


حول
ال�Qقيةt°الوط

- الواقع
و�فاق–ئري،ا"لتقى
كلية



قاصدي
مرباح
،ورقلة،يومي 
،جامعة 
السياسية  -27الحقوق
والعلوم

  . 51،ص
2012فيفري 28
37


للطباعة 
دارهومة 
الخاصة، 
العقارية 
ا"لكية 
باشا،حماية حمدي


2014والنشر،الجزائر،
  . 107،ص
38

 
،الضبط 
�م�ن 
محمد 
ا"رجع
كمال 
العمراني، 
ا"جال 
�ي �داري


  . 40السابق
،ص
39


07- 94ا"رسوم
التشريvي
رقم

18مؤرخ
�ي

1994مايو
سنة
يتعلق


ا"عماري  
ا"هندس 
مهنة 
وممارسة 
ا"عماري 
�نتاج 
ر
(بشروط 
32ج



04- 06ا"عدل
قانون
رقم
) 1994- 05- 25مؤرخة
�ي

14مؤرخ
�ي
غشت



2004سنة
 07- 94يتضمن
إلغاء
بعض
أحكام
ا"رسوم
التشريvي
رقم

)

51ج
ر
  )  . 2004- 08- 15مؤرخة
�ي
40


12ا"ادة

15- 08لقانون
رقم
،يحدد
قواعد
مطابقة
البنايات
وإتمام

  . انجازها،
ا"رجع
السابق

                                                                                            
41 

حنان
بلمرابط،رخصة
البناء
كآلية
للحد
من
التلوث
البصري،ا"رجع


  . 137السابق،ص
42

 
7و
6ا"ادة
 
تنفيذي
رقم 
175-  91من
ا"رسوم
 
�ي 
28مؤرخ
مايو


 
والبناء
1991سنة Qوالتعم�
 
لل¡ يئة 
العامة 
القواعد 
ر(يحدد 
26ج

  ). 1991-06- 01مؤرخة
�ي
43


ومدى 
الجزائري 
التشريع 
�ي 
البناء 
رخصة 
،احكام t�æمعا
 سم�Qة


خيضر  
محمد 
،جامعة 
القضائي 
�ج¡ اد 
البيئة،مجلة 
عCى 
تأث�Qها

،
  . 171،ص
2016بسكرة
،العدد
الثاني
عشر
44

حنان
بلمرابط،رخصة
البناء
كآلية
للحد
من
التلوث
البصري،ا"رجع

  .138السابق،ص
45

صافية، 
رابح 
أولد 
الجزائري، إقلوhي 
العمران  دار
هومة، قانون

  . 105ص ،2014 الجزائر،
46 

  . ،ا"رجع
السابق
175-  91مرسوم
تنفيذي
رقم
27ا"ادة
47 

13ي
باشا
عمر
،منازعات
التعم�Q،ا"رجع
السابق
،ص
حمد،14  .  
48

وال 
ال¡ يئة 
قواعد ،
 
نورة 
التشريع،ا"رجع
منصوري 
وفق Qتعم�

  . 13ص
 ،السابق
49

28ا"ادة
  . ،ا"رجع
السابق175-  91مرسوم
تنفيذي
رقم
50


الساق 
الجزائري،ا"رجع 
العمران 
صافية،قانون 
رابح 
أولد إقلوhي

  .  106،ص
51 

2ادةا"
  . ،ا"رجع
السابق175-  91مرسوم
تنفيذي
رقم
52 

وفق
التشريع،ا"رجع
السابقQوالتعم�

قواعد
ال¡ يئة،
منصوري
نورة


  .14،ص
53

Qوالتعم�
 
ال¡ يئة 
قانون 
ضوء 
عCى 
البناء 
زيد،اس�Qاتيجية 
باي عربي

  .  35الجزائري،ا"رجع
السابق،
ص
54

إقلوhي
أولد
رابح
صافية،رخصة
البناء
آلية
لحماية
البيئة
�ي
القانون

  . 53الجزائري،
ا"رجع
السابق
،ص
55

05ا"ادة
  .،ا"رجع
السابق175-  91مرسوم
تنفيذي
رقم
56

�م�ن 
محمد 
ا"رجع
 ،كمال 
العمراني، 
ا"جال 
�ي 
�داري الضبط


  . 28السابق
،ص
57

رابح
صافية،قانو  
أولد 
الساق لعمران
الجزائري،ن
اإقلوhي  ،ا"رجع

  . 104ص
58

عمر، 
باشا 
العقاري  حمدي 
والنشر، ،القضاء 
للطباعة  دار
هومة



2002الجزائر

،ص،136 .  

  


